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1. AZ UTASITAS CELJA

A MAV-HEV Helyiérdekii Vasut Zartkorien Miiksdd Részvénytarsasag (tovabbiakban: MAV-
HEV Zrt.) olyan mikodést kivan folytatni. amelynek soran a rendelkezésére allo erdforrasokat
eredményes. gazdasdgos. hatékony moddon hasznositja. Ennek megfeleléen mitkodése soran a
kozszolgaltatasi feladatok ellatidsahoz kozvetleniil nem kapcsolddo ingatlanvagyonat bérbeadas
utjan hasznositja a bevételei maximalizalasa érdekében. Az utasitas célja meghatirozni az
ingatlanok bérbeadasaval kapcsolatos szabalyokat, ezen beliil a szerzddések eldkészitésének.
megkotésének szabalyait. a bérleti szerzodések tartalmi elemeit, a jogokat és kotelezettségeket. a
szerzodéskotést kovet teladatokat.

2. HATALY ES FELELOSSEG MEGHATAROZASA

2.1. Az utasitas hatalya

2.1.1. Az utasitas személyi hatdlya

Az utasitas személyi hatalya kiterjed a MAV-HEV Zrt. valamennyi, a bérbeadasi folyamatban
érintett szervezeti egységére ¢s a folyamatban érintett munkavallaldira.

2.1.2. Az utasitas targyi hatdlya
Az utasitas targyi hatélya kiterjed a MAV-HEV Zrt. tulajdonaban [évé ingatlanok bérbeadas atjan
torténd hasznositasara, az alabbiak kivételével, amelyeket 6nallo utasitds szabalyoz:

* lakasok bérbeadasara,

* reklambérleti szerzodésekre,
* ingatlanokon lév6 nyomvonalas létesitmények hasznalatara kotott megallapoddsokra.

2.2. Az utasitds kidolgozasaért és karbantartasaért felelds
Az utasitas kidolgozasaért és karbantartdsaért a Vagyongazdalkodasi Osztaly (VGO) vezetéje
felelds

3. FOGALOM MEGHATAROZASOK
3.1. Fogalmak

3.1.1. Bérbe adhat6 ingatlan

Bérbeadassal hasznosithato valamennyi, a MAV-HEV Zrt. tulajdondban 1év ingatlan, illetve
ingatlanrész, foldteriilet, amelyek a MAV-HEV Zrt. kdzszolgaltatasi tevékenységének ellatasahoz
kozvetlenil, tartésan vagy ideiglenes jelleggel nem sziikségesek. Amennyiben a bérleményen
talalhato helyhez kotott gép, berendezés is tartozik, - egyéb, szerzodésben rogzitett rendelkezés
hianyaban — gy azok is a bérleti szerzddés targyat képezik.

3.1.2. Bérbeadas targya
Bérbeadas targya a bérlemény.
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3.1.3. Bérlemény
Bérbeadassal hasznositott ingatlan vagy ingatlanrész, vagy foldteriilet. Bérleménynek minésiilnek
ingatlanrész bérbeaddsa esetén a kdzdsen hasznalt helyiségek is.

3.1.4. Bérleti konstrukciok

Kereskedelmi bérlet

Célja az eredmény novelése. A bérleti dij piaci dij. mely toszabély szerint arverseny soran alakul
ki.

Egyéb bérlet

A jelen utasitds 4.6. pontjdban ismertetett szervezetek esetében lehetéség van az eredmény
novelésének céljat mellozni a kolesondsen eldnyds tizletszerzés/kolesonos elényok kiaknazasa
figyelembe vételével.

3.1.5. Bérlomindsités
A VGO rendelkezésére 4116 adatok alapjan végzett partnerértékelés, amely lehet palydzoi értékelés
(elémindsités), illetve folyamatos monitoring keretében végzett utomindsités.

3.1.6. MAV csoport beruhazas
A bérleményen @) felépitmény létrehozdsa, meglévd felépitmény bévitése. atalakitasa.
korszertisitése.

3.1.7. Elvart bérleti dij

Az elvart bérleti dij a MAV-HEV Zrt. ltal szémitott, 1 m? teriiletre Jjuté minimalis bérleti dij
Osszegének megteleld érték, amelyet az adott telepiilésen elérhetd ingatlan eladasi arakbol és az
adott HEV dllomas utasforgalmi adatabol kell szarmaztatni, annuitassal. Olyan viszonyitasi alapot
képez, amelynek segitségével eldonthetd. hogy egy iizlethelyiségre vonatkozd szerzédésben
foglalt bérleti dij a piaci drhoz képest hol helyezkedik el, illetve kiadatlan ingatlanok esetében azt
mutatja meg, hogy a MAV-HEV Zrt. minimalisan milyen bérleti dijbevétellel tervezhet az ingatlan
berbeadasakor. A targyévre vonatkozo elvart bérleti dijak adatat a targyév januar 31-ig kell
elkészitenie a (senior) vagyongazdalkodasi szakértének. Az elvart bérleti dij adatok nem nyilvanos
adatok, azokat a VGO nem teszi kozz¢ utasitasaban, azok csak a Vagyongazdalkodasi Osztadly, a
Gazdasagi vezérigazgato-helyettes, valamint a Menedzsment szamara elérhetéek.

3.1.8. HEV-fejlesztés

Az infrastrukturdlis elemek fejlesztésére (pl.: palyahalozat, felsévezetéki  halozat.
biztositoberendezések kialakitasa, épiiletek atalakitasa) irdnyulé valamennyi, az eredeti allapotot
érintd valtoztatas.

3.1.9. HEV-teriilet
Allomésok, megallohelyek utasforgalom szamara megnyitott, valamint azok megkdzelitésére
szolgalo teriiletei.

3.1.10. HEV lizemi tevékenység

A vasuti kozlekedés biztonsagos. tervszer(l, napi szinti lebonyolitdsa érdekében végzett
valamennyi tevekenység. Ide értve az utasforgalom biztonsdga, valamint a zavarelharito
tevékenység érdekében végzett feladatokat.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
Szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Késziilt: 2021. marcius 8.

Valtozatszam: 1.
5/57




././.{.../2021 Y A Y VIG. sz, utasitas

3.1.11. Ingatlan

A 16ld és a folddel alkotorészi kapesolatban allé6 minden dolog.

Nem mindsiil ingatlannak az olyan épitmény. amelyet telek szerzédésiikben ideiglenes hatallyal
I¢tesiiltnek hataroztak meg, tovabba az olyan épitmény, amely bontdsi munkéaval a foldtol
allagserelem nélkil szétvalaszthatd, illetve melyet az allag sérelme nélkiil el lehet szallitani, pl.
konnytszerkezetes felépitmény. pavilon. Onmagaban az épitmény folddel val6 fizikai kapesolata
nem donti el, hogy ingérdl vagy ingatlanrdl van szo. Igy példaul az olyan konnytszerkezetes
¢pitmény, amely a foldteriiletbe mechanikusan kapcsolodik, ennek ellenére megtartja ing6 jellegét,
ha ideiglenes hatallyal létesiilt és a fodolog a f6ldtol az épitmény elpusztuldsa és jelentds
allagsérelme nélkiil szétvilaszthatd, melyen nem valtoztat, ha az betonalapra épiilt és
kozmuavekkel ellatott.

3.1.12. Ingatlanrész
Az ingatlannak egy elkiilonitheté és hasznosithato része (pl. épiileten beliili helyiség. ingatlanon
foldteriiletrész, stb.).

3.1.13. RE-FX

Flexible Real Estate Management - ingatlanmenedzsment modul. Az SAP modulja, amely
magaban foglalja az ingatlanok, valamint az ingatlanokhoz kothets iizleti folyamatok
nyilvantartasat és tAmogatasat.

3.1.14. Szerz6déskotd szervezet
A Szerz6déskotd szervezet a Vagyongazdalkodasi Osztély.

3.2. Az utasitisban szereplo roviditések

DED Dontés Elokészitdo Dokumentum
PSZO Pénziigyi és Szamviteli Osztaly
SZMSZ Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
VGO Vagyongazdalkodasi Osztaly

JIG Jogi igazgatosag

4. AZ UTASITAS LEIRASA

A VGO feladata a MAV-HEV Zrt. tulajdondban 1évé valamennyi. az alaptevékenység (helyi és
elovarosi vasiti személyszadllitdsi kozszolgaltatdasok. valamint a pdalyamiikodietéssel kapesolatos
Jeladatok) ellatasdhoz kézvetlenlil nem kapcesolédé Ingatlan hatékony hasznositisa, a
bérbeadasbdl szarmazo bevételek beszedése.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
Szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Késziilt: 2021. marcius 8.
Valtozatszam: 1.
6/57




// L2021V /“1 ) VIG. sz. utasitas

4.1. Bérbeadas célja

A MAV-HEV Zrt. bevételeinek névelése mellett az ingatlanok bérbeadasanak célja, hogy olyan
szolgaltatasok legyenek jelen a H EV teriiletén, amelyek javitjak az utas kiszolgalas szinvonalat, a
MAV-HEV Zrt. kiilsé megitélését. biztositjak az allomasi teriiletek allagmegovasat. fedezik az
ingatlanok fenntartasaval jaro koltségeket és raforditasokat, illetve forrast teremtenek az
ingatlanok fejlesztésére.

A bérlet nem sértheti a MAV-HEV Zrt. iizleti érdekeit. nem hathat kedvezétleniil a MAV-HEV
Zrt. kiilsé megitélésére, nem akadalyozhatja. hatraltathatia a MAV-HEV Zrt. i{izemi
tevékenységét. a HEV iizem zavartalan menetét. a vagyonvédelmi. tlizvédelmi. polgari és
kornyezetvédelmi feladatok ellatasat.

4.2. A bérbeadas targya

A bérbeadas targya a bérlemény, melyet helyrajzi szammal, térmértékkel, cimmel kell megjeloini,
valamint minden olyan adat. kériilmény megadasaval kell meghatdrozni. amely a szerzédés
feltételeit, a bérlemény hasznalatat érintheti.

4.3. A bérleményben nem végezheté tevékenység
A bérl6 altal a bérleményen/bérleményben végezhetd tevékenységet a versenyeztetés soran és a
bérleti szerzédésben meg kell jeldlni.

Bérleti szerz8dés nem kothetd az alabbi tevékenységek gyakorlasara:

a) a MAV-HEV Zrt. megitélését negativan befolyasold tevékenység (pl. szex-shop, peep
show, stb.) gyakorlasa,

b) kocsma, sorozé lizemeltetése, kimért szeszesital drusitdsa. a szeszesital bérleményben
torténd tfogyasztasa,

¢) akornyezetet szennyezd tevékenység folytatasa,

d) a kornyezet zajszintjét jelentdsen emeld, illetve az utasforgalmi létesitményekben
miikodtetett hangosbemondé-rendszer érthetéségét zavard zajjal jard tevékenység
gyakorlasa,

¢) peronokon és utasterekben asztalokrol vagy egyéb mobil eszkozokrdl torténd arusitas,
fuggetleniil a forgalmazott termékektél (kivéve az ideiglenes, promdcids jellegli és
kifejezetten az utasforgalomhoz kapcsolddo arusitast),

f) minden olyan egyéb tevékenység, amely a vasitiizem biztonsagat veszélyezteti, az
utasokat zavarja.

A bérleményben  folytatott  tevékenység  boOvitése  vagy  megvaltoztatisa  csak
szerzOdésmodositassal torténhet. A bérld a bérleti szerzédés modositasat megelézéen a VGO
részére koteles nyilatkozni, hogy a bérlemény az épitési szabalyzat, illetve egyéb dnkorményzati
rendeletek alapjan alkalmas a tervezett tevékenység végzésére, valamint, hogy a bérlé rendelkezik
a tevékenység végzéséhez sziikséges engedelyekkel, egyéb feltételekkel. A vonatkozo
engedélyeket a szerz8désmodosits soran a MAV-HEV Zrt. részére meg kell kiildenie. A bérlé
altal megjelolt tevékenységet a VGO megvizsgalja abbol a szempontbdl is, hogy az nem sért-e
barmely harmadik személy javiraa MAV-HEV Zrt., illetve Jogelddjei altal szerz6déssel biztositott
hasznalati vagy kizarélagos jogot, illetve a MAV-HEV Zrt. érdekeit.
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4.4. A bérlet idotartama
A bérleti jogviszony alapesetben maximum 3 (harom) éves hatarozott idotartamra jon Iétre, ettdl
eltérni csak VIG dontés alapjan lehetséges.

4.5. Bérbeadasi eljaras

A bérbeadassal/bérldvel kapesolatos valamennyi folyamatot a MAV-HEV Zrt-n beliil a VGO,
kiemelten a (senior) vagyongazdalkodasi szakértd kolléga fogja dssze. inditja el. illetve a végsd
informacid, irat a részére keril atadasra.

4.5.1. Beérbeadasi eljaras kordbban nem hasznositott Ingatlan esetében

Azokban az esetekben, amikor kordbban nem hasznositott Ingatlan/Ingatlanrész hasznositasi
lehetdséget meriilnek fel (bérbeadds), a VGO Dontéselokészité Dokumentumot (DED) készit a
DHL szerinti dontéshozonak, melynek tartalmi elemei az alabbiak:

* elézmények - dontéskérés célja, oka. idozitése:

* Ingatlan bemutatdsa — elhelyezkedés, tulajdonosi jogallas, szakagi allasfoglalasok,
jelenlegi és tervezett hasznositds, lehetdségek. az ingatlant hasznalokkal kapcsolatos
informaciok;

+ f6bb lzleti feltételek — lizleti konstrukcid, hirdetés, versenyeztetés, dijelemzés, bérlet
idOtartama, alternativak Osszehasonlitasa ¢és javasolt feltételek indokolasa, fizetési
feltételek, biztositékok, felmondas, beruhazasok kezelése, sziikséges forrasok, kockazatok
¢s kezeleésiik bemutatasa;

* bérbeadashoz kapcsolddo kzmii-és energia ellatottsag vizsgalata, és annak megfeleldsége:

¢ dontéshez figyelembe veendé egyéb lényeges informaciok:

o dontési hataskor;

« dontést kovetd feladatok és felelosdk. hataridok:

* dontési javaslat;

« mellékletek — szakagi vélemények, helyszinrajz, tulajdoni lapok.

A bérbeadasi eljarast a hasznositasi lehetoség felmeriilését koveté 30 napon beliil el kell inditania
a VGO-nak, amely soran a VGO felkéri az Infrastruktira lizemeltetési igazgatdsagot, a Biztonsagi
Igazgatosagot, az Energetikai csoportot, valamint a Létesitménylizemeltetési csoportot, hogy adja
ki a bérbeaddshoz a hozzajaruldo nyilatkozatat. Azon tevékenységek esetén, amelyek
kornyezetvédelmi szakhatésagi engedélyhez kotdttek, a VGO-nak a Biztonsagi Igazgatdsag
elozetes hozzdjarulasat kell beszereznie. A VGO az éllasfoglalas kéréshez mellékeli az Ingatlan
tulajdoni lapjat, a helyszinrajzot. a bérlemény alapteriiletét és elhelyezkedését, a bérlet idétartamat.
valamint minden egy¢b bérlettel kapcsolatos relevans adatot, illetve informaciot.

A nyilatkozattételre kotelezett szervezeteknek (szakagaknak) minden esetben nyilatkozniuk
szitkséges arrol, hogy a tervezett hasznositast tamogatjak, vagy elutasitjak, illetve milyen feltételek
mellett tamogatjdk az Ingatlan bérbeadasat. A szakdgak a koévetkezmények elemzésénél a
szamszerlsithetd adatokat is kotelesek megadni (pl. kabelkivaltas koltsége, kozmilevalasztas
bedrazasa). A szakagak kotelesek az altaluk megjeldlt informacio alatdimasztasara vonatkozo, a
szakagaknal rendelkezésre 4allo valamennyi dokumentumot az allasfoglalasukhoz masolati
példanyban mellékelni.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A szakagi allasfoglalasok/nyilatkozatok megadasanak hatarideje 10 naptari nap.

A szakagi nyilatkozatokat a hasznositasi dontés soran figyelembe kell vennie a VGO-nak, tovabba
a DED-hez mellékelnie kell.

A DHL szerinti dontéshozo altali, hasznositasi javaslatrol szolo dontésnek tartalmaznia kell a
javaslat elfogadasat, illetve adott esetben a javaslattdl valo eltérést. A DHL szerinti dontéshozo a
dontést a teljes korlt DED kézhezvételétdl szamitott 5 munkanapon beliil hozza meg.

A dontéshozé bérbeadasra vonatkozd dontése esetén jelen utasitasban régzitettek szerint kell
eljarni.

4.5.2. Bérbeadasi eljaras korabban mar hasznositott Ingatlan esetében

A VGO (senior) vagyongazdilkodasi szakértdje a targyév januar 31-ig kimutatast készit a
targyévben lejard bérleti szerzédésekrol, amelyben szerepelteti:

- a bérlé megnevezését

- aberléssel érintett Ingatlan elhelyezkedését, tipusat (pl. Uzlethelyiség, foldteriilet)

- abérlemény tulajdonosanak megjeldlését (bérld sajat tulajdona, vagy a MAV-HEV Zrt.

ingatlana)

- a bérelt teriilet nagysagat

- az utolsoként ismert havi nettd bérleti dij 6sszegét

- az egy négyzetméter teriiletre juto havi nettd bérleti dij 6sszegét

- az egy négyzetmeter teriiletre jutd havi elvart bérleti dij G6sszegét

- a bérlé mindsitését.
A korabban mar bérbeadott Ingatlan ujbdli bérbeadasahoz a DHL szerinti dontéshozé részére ezen
adatok szerepeltetésével — feltiintetve a szakagi hozzdjarulasokat, elutasitdsokat - feljegyzést kell
késziteni, valamint a dontésre javaslatot kell tenni. A dontési javaslat iranyulhat palyaztatas
kiirasara, vagy a bérlével vald szerzodés hosszabbitasara. Azokban az esetekben, amikor egy
kordbban mar hasznositott Ingatlan ujboli bérbeadasanak palyaztatiasahoz valamelyik szakdg nem
jarul hozza, ezt a tényt a VGO-nak a DHL szerinti dontéshozo részére készitett feljegyzésben ki
kell emelnie. A DHL szerinti dontéshozo dontésének fiiggvényében van lehetdség a bérbeadasi
eljaras lefolytatasara.

A hatérozatlan id6re kotott bérleti szerzodések esetében évente meg kell vizsgalni a targyévi
indexalt berleti dij ¢és az elvart bérleti dij viszonyat. Amennyiben az elvart bérleti dij magasabb,
mint a targyévi indexalt bérleti dij. ugy a szerzdés felmondasanak, illetve a bérlemény tjra
palydztatasanak ligyét vezetdi dontésre kell eloterjeszteni. A hatdrozatlan idejii szerzédések
vizsgalatat a targyév marcius 20-ig meg kell tenni.

Készitette: dr. Hoffmann Fva
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4.6. Versenyeztetés szabalyai, folyamata

Az Ingatlanok bérbeadésa toszabaly szerint nyilvanos versenyeztetés atjan torténik. Mellézhet6 a
versenyeztetés a vezérigazgato - szakteriileti indokokat tartalmazo el6készité anyag alapjan. piaci
arak vagy az elvart bérleti dij figyelembevételével meghozott - dontésének megfelelden:
a.) ha a hasznositas allamhaztartasi korbe tartozo szervezet. vagy jogszabalyban eldirt
allami vagy onkormanyzati feladatot ellato gazdalkodé szervezet javara torténik;
b.) ha a hatarozott idére kotendd szerzodés tartama a 90 napot nem haladja meg:
¢.) haa MAV Csoport masik tagja részére torténik a bérbeadas;
d.) kivételesen indokolt egyedi esetben a létesitd okirat. illetve a DHL szerinti déntéshozo
dontése esetén, melyhez a VGO részletes indokolast tartalmazé javaslatot koteles

késziteni.
Nem vehet részt a versenyeztetési eljarasban az a természetes személy vagy jogi személy
aki/amely:
a) csdd- vagy felszamolasi eljaras, kényszertorlés, végelszamolas, onkormanyzati

adossagrendezési eljaras alatt all;

b) tevékenységét felfliggesztette vagy akinek tevékenységét felfliggesztették;

c) az ad6zas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény 7. § 34. pontja szerinti., vagy a 2017.
december 3 1-ig hatdlyban volt, az ad6zas rendjérél szolo 2003. évi XCII. térvény 178.
§-anak 20. pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességli kiztartozassal
rendelkezik;

d) az alabbi biincselekmények elkdvetése miatt biintetett eloéletii:

- a 2013. janius 30-ig hatalyban volt, a Blintetd Torvénykonyvrol szolo 1978. évi 1V.
torvény XV. fejezet VI. cimében meghatarozott kozélet tisztasaga elleni vagy XVIL.
fejezetében meghatarozott gazdasagi blincselekmény.

- a Biintetd Torvénykdnyvrél szolo 2012. évi C. torvény XXVII. Fejezetében
meghatarozott korrupcios biincselekmény., XXXVIII. Fejezetében meghatarozott pénz-
¢s  bélyegforgalom biztonsaga elleni bilincselekmény, XXXIX. Fejezetében
meghatarozott koltségvetést karositd blincselekmény, X1.. Fejezetében meghatarozott
pénzmosas, XLI. Fejezetében meghatarozott gazdalkodas rendjét sérté biincselekmény.,
XLII Fejezetében meghatarozott fogyasztok érdekeit és a gazdasagi verseny tisztasagat
sérté biincselekmény vagy XLIII. Fejezetében meghatarozott tiltott adatszerzés és az
informacios rendszer elleni biincselekmény;

e) gazdalkodo szervezetben vagy gazdasagi tarsasagban vezeté tisztség betoltését kizaro
foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all, illetve akinek tevékenységét a jogi személlyel
szemben alkalmazhato biintetdjogi intézkedésekrol szolo 2001. évi CIV. térvény 5. §
(2) bekezdése alapjan a birdsag jogerés itéletében korlatozta:

) allami vagyon hasznositasara iranyuld korabbi - harom évnél nem régebben lezarult -
eljarasban hamis adatot szolgaltatott, és ezért az eljarasbol kizartak;

£) 30 napnal korabbi esedékességli, lejart tartozasa van a MAV-HEV Zrt.-vel, vagy a
MAV csoport més tagjaval szemben;

h) neki, vagy kozvetlen hozzatartozojanak. illetve az 6 vagy a kozeli hozzatartozéja
tébbsegi befolyasa alatt allo gazdasagi tarsasdgnak lezart vagy lezaratlan jogvitdja van
a MAV-HEV Zrt.-vel, illetve a MAV csoport barmely més tagjaval;

1) a MAV csoport tagjaival munkaviszonyban allé személyek, azok kézeli hozzatartozdi;

Készitette: dr. Hoffmann Eva
Szervezeti egység: Vagyongazdalkodasi Osztaly
Készilt: 2021. mércius 8.
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1)) azok a gazdasagi tarsasdgok. melyekben a MAV csoport munkavéllaléi vezetd
tisztségviselok. illetve a MAV csoport munkavallal6i, illetve azok kdzeli hozzatartozoi
legalabb tobbségi befolyassal rendelkeznek (pl.: tulajdonos, résztulajdonos,);

k) amellyel/akivel szemben a versenyeztetési eljardst megel6z6 3 évben jogerds

kdrnyezetvedelmi birsagot szabtak ki, amelyrél a palyazonak nyilatkoznia kell.

4.6.1. Versenyeztetés folyamata, litemezése

A versenyeztetésrél szold Vezérigazgatdi dontést kdvetd 10 munkanapon beliil a (senior)
vagyongazdalkodasi szakértd elkésziti a versenyeztetéssel érintett bérlemények palyaztatdsi
litemtervét, az alabbiak figyelembe vételével. A palyazat Otjan torténd bérbeadasi eljaras
valamennyi Ingatlan esetében a palyazati felhivas MAV-HEV honlapjan valé kozzétételével indul.

Szakasz Hatdridé Felelos
Palyazati felhivas Beadasi hataridét megel6z6 legalabb 30 | VGO
kozzététele nap
Beadasi hatarido (N)
Palyazatok bontasa Beadasi hataridét koveté munkanap VGO
Bérlémindsités. értékelés Bontést koveté 7 munkanap VGO
Nyertes palyazo Bérldmindsités. értékelési hataridot VGO
kivélasztiasa kovetd 13 munkanap
Bérleti szerzddés és energia | Nyertes palyazo kivalasztasat kovetd 30 | VGO
tovabbadasi szerzddések nap. beadasi hataridét kdveto 90 nap
megkotése (ajanlati kotottség idotartaman beliil)
Utdlagos adminisztracio Alairt szerz6dés beérkezését kovetd 5 VGO
(RE-FX-ben adatrogzités, munkanap
szerzOdések megkiildése
sth.),
4.6.2. Pélyazati kiiras
A palyazati felhivas az alabbi kotelez6 tartalmi elemeket kell tartalmazza:
1. Pélyazat alapadatai
. a palyazatot kiir6 neve, székhelye, az ajanlati biztositék befizetését fogadé
bankszamlaszam:

. a palyazatrol tovabbi informaciot nyujto, kapesolattartd személy neve és elérhetésége:

. a palyazat beadasi helyszine és hatarideje;

. a palyazati anyagok bontasanak helye és ideje;

. palyazat formdja és kotelez6 tartalma, kotelezd mellékletek;

. palyazati felhivashoz csatolt mellékletek (tulajdoni lap, alaprajz, helyszinrajz,

fényképek, bérleti szerz6dés tervezete).

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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2. Bérleményre ¢s a bérleti jogviszonyra vonatkozé adatok

. a palyazatra kiirt bérlemény megjel6lése, ingatlan-nyilvantartdsi adatai, alapteriilete,
megkozelithetdsége. funkcidja (ha megkstott). koziizemi ellatottsaga;

. az Ingatlan megtekintésére vonatkozé informaciok;

. tevékenységre vonatkozo eldirasok (pl.: tiltott tevékenység. preferalt tev ¢kenység).

. bérleti szerzédés idotartama (hatilya) és egyéb lényeges szerzédéses feltételek

megjelolése;

3. Eljarasra vonatkozd szabalyok

. a palyazaton valo részvétel feltételei;

J értékelési szempontok;

. azonnali érvénytelenséggel jard palyazati hianyossagok;

. ajanlati biztositékra vonatkozo Iényeges informaciok (8sszege, amelyet a VGO hataroz
meg, kamatfizetés kizarasa stb.) és a vonatkozd szabalyozas:

. a palyazati eljarasra vonatkozo altalanos szabalyok:

. palyazoi nyilatkozat eldirasa a 4.6 pontban leirt kizaro feltételekre vonatkozoan.,

. Palyazo részérdl a bérleti szerz6dés tervezetre vonatkozé elfogado nyilatkozat eldirasa:

. a jelentkezési adatlap kotelezd érvényt kitdltésének eldirasa:

. eredményhirdetés, palyazok értesitése;

. szerz0déskotés menete, ajdnlati kotottség idotartama és azzal kapesolatos szabalyozas.

Fel kell hivni a palyazok figyelmét, hogy a nyertes palyazé érdekkorében felmeriilt
okbol torténé elallds esetében a palyazé altal fizetendé meghitsulasi kotbér Osszege
megegyezik az ajanlati biztositék dsszegével, azaz a palyazo elallasa esetén, a nyertes
palyazo dltal megfizetett ajanlati biztositék dsszege a MAV-HEV Zrt-t illeti;

. MAV-HEV Zrt. fenntartja maganak a jogot, hogy pélyazati felhivast indoklas és
koltsegtérités nélkiil visszavonhatja a palydzatbeadas hatéridejéig barmikor, valamint
szintén indoklas és koltségtérités nélkiil jogosult a palyézati felhivast a palyazatbeadas
hatdridejét megel6z6 5. napig kiegésziteni, illetve modositani. Kiiré fenntartja maganak
a jogot, hogy a palydzatot indoklas nélkiil eredménytelennek nyilvénitsa, illetve hogy
ne kosse meg a bérleti szerzodést;

. az Adatvédelmi Tajékoztatd.

A palyazati anyag nem kotelez6 tartalmi eleme
. a minimum netto6 bérleti dij,
o a bérlemény kornyezetének bemutatasa (infrastruktira, kozeli intézmények).

4.6.3. Palyazat lebonyolitasa

A palyazonak a pélyazat beadasakor be kell nytjtania VGO részére a 3.sz. melléklet szerinti
jelentkezési adatlapot, 2. szami mellékletként csatolt palyazéi nyilatkozatot és az aldbbiakban
részletezett dokumentumokat:

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A jelen utasitishoz 3. szamu mellékletént csatolt forma szerinti jelentkezési adatlap tartalma:

a) A palyazo adatai (szerz6dés tervezet fejlécében szerepld adatok):
b) A meghirdetett Ingatlanra vonatkozo ajanlat, amelynek része a
o vallalt bérleti dij netto Gsszege;
o atervezett funkcid ismertetése (pl.: szoveg, latvanyterv);
o palyazo 4ltal sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil tervezett beruhdzas
ismertetése. miiszaki szempontu leirdsa és becsiilt sszege:

c) szerzddéstervezet elfogaddsara vonatkozd nyilatkozat:

d) ajanlati biztositék (ajanlati kotottség) feltételeinek elfogadasa;

e) nyilatkozat az Adatvédelmi Tajékoztatoban foglaltak megismerésérél:
1) tzleti titok megtartdsara vonatkozd kotelezettségvallalas;

g) palyazo képviseletére jogosult cégszerii alairasa.

Az alabbi dokumentumokat a palyazati anyagnak kell tartalmaznia:
¢ palyazo adatait hitelt érdemléen alatimaszté dokumentum (30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonat. létesitd okirat masolat. alairasi cimpéldany masolat. stb.)
¢ természetes személy esetén személyi igazolvany/atlevél/vallalkozdi igazolvany masolata
« Bérlemény felujitdsanak. kialakitasanak muszaki leirasa. latvanyterve. homlokzati terve
+ palyazoi nyilatkozat a kizaro feltételek (4.6.2. pont) fenn nem allasarol.
*+ bankszamla igazolds az ajanlati biztositék befizetésérol két masolati példanyban

4.6.4. Palyazatok bontasa

A beadasi hataridoig beérkezett palyazatokat a VGO a palyazatok bontasara korabban
meghirdetett id6pontban felbontja. amely torténhet személyes vagy online részvétel mellett. A
bontason a VGO ketté és a JIG egy munkatarsa vagy a VGO jogasza vesz részt. A bontasi
jegyzOkdnyv tartalmazza a palyazo nevét. lakcimét / székhelyét, a megpalydzott bérleményt és az
ajanlati arat.

A bontason az adott bérleményre palyazatot benyujtok vehetnek részt, abban az esetben, ha nem
sziiletik DHL szerinti vezetéi dontés arrdl, hogy az adott palyazat tekintetében zart bontast kell
tartani. A bontast kovetden sziikséges a palyazok mindsitését elvégezni.

Az online megtartott bontas Skype/Teams konferencia keretén beliil keriil megtartasra, amelyen a
palyazatot benyujtok vehetnek részt, magukat 1-1 f6vel képviseltetve. A részvételi szandékukat a
benyujtasi hataridon beliil jelezhetik vagyongazdalkodas@mav-hev.hu email cimen, a
bekapesolédasi adatok megkiildése érdekében, amelyet el6zetesen a megadott email cimre az
illetékes vagyongazdalkodasi szakérto kiild meg legkésébb a bontas iddpontjaig. A bizottsag tagjai
biztositjdk, hogy a videohivas keretében legalabb a palyazatokat bonté kolléga lathato és hallhato
legyen.

4.6.5. Palyazok értékelése
A bérbeadasi eljdras soran a VGO a palyazokat mindsiti a jelen utasitas 6. sz. mellékletében foglalt
adatlap tartalma szerint. A palyazo elfogadhatosaga. megfeleldsége tekintetében a felelésség a
VGO-t terheli, hogy a bérldmindsitéshez minden relevans adatot beszerezzen. A bérldmindsitést
az alabbiak alapjan kell elvégezni.
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a.) Amennyiben a palyazo még nem volt a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban bérléi
elomindsitést kell végezni. amely az Altman féle Z mutaté (cséd eldrejelzé mutatd)
hasznélataval torténik. A Z mutatéhoz 5 db mutatot kell kiszamolni (X1, X2, X3, X4, X5),
majd a kapott értékeket a kovetkezo képletbe kell helyezni:

Z=12X1+1,4X2 +3,3X3 +0,6X4 + 1X5

A mutaté eredménye az alabbi elorejelzést nytjtja:

Z <1.81 akkor biztos ¢sod jelezheto elore

1.81< 7> 2.67 sziirke zona. inkdbb a ¢sdd jelezhetd elére

2,67 < Z>2.99 sziirke zéna. inkabb a talpon maradas jelezheté eldre
Z > 2.99 akkor biztos talpon maradas jelezhet6 elére

A sziikséges mutatok kiszamitasanak médja (X):
X1 = netto forgotdke/dsszes eszkoz (adatai: forgdeszkz-RLK/bsszes eszkdz)

X2= visszatartott nyereség/0sszes eszkdz (adatai: adozott eredmény + eredménytartalék +
lekotott tartalék)/Gsszes eszk6z)

X3= EBIT/6sszes eszkoz (adatai: lizemi eredmény/0sszes eszkoz)

X4= sajat toke piaci értéke/0sszes adossag konyv szerinti értéke (adatai: sajat téke konyv
szerinti értéke/0sszes adossag konyv szerinti értéke)

X5 = értékesités/Osszes eszkoz (adatai: értékesités nettd arbevétele/dsszes eszkoz)
Tézsdei cégek esetén az X4 szamitasanak modja eltér a fentiektol:

X4 = részvények piaci értéke/ Osszes adossag konyv szerinti értéke (adatai: részvények db
szama x részvény ara / dsszes addssag konyv szerinti értéke)

A tobbi mutatd szamitdsa a fentiek alapjan torténik.

Az adossag koényv szerinti értéke a hatra sorolt kotelezettségek, a hosszli lejaratu
kotelezettségek ¢s rovid lejaratu kotelezettségek dsszege.

A palyazé azonnal elutasitasra keriil, ha a Z mutaté értéke 2,67 alatt van.

b.) Amennyiben a palyazora adat hidnyaban nem lehetséges eléminésitését végezni (pl. egyéni
vallalkozo, kozzétett beszamoloval még nem rendelkezd tarsasag). ugy a 4.6. részben
foglalt, versenyezietési eljdardsban részt nem vehetd természetes/jogi személyre vonatkozo
nyilatkozatai és altala megkiildtt bizonyitékok (pl. erkdlesi igazolvany) alapjan kell a
megfelelést vagy nem megfelelést megallapitani, egyéb értékelési szempont nincs.

¢.) Amennyiben a palydzé mér volt a Tarsasaggal bérleti jogviszonyban, Ggy a bérleti
jogviszonybol rendelkezésre all6 adatok alapjan kell a minésitést elvégezni a 4.15 pontban
leirtak szerint. Az értékelés eredményeként a palyazot A, B. C. D mindsitéssel ellatott
kategoriakba kell sorolni. A palyazé azonnal elutasitasra keriil, ha a mindsités alapjan D
kategoriaba esik. fiiggetleniil az altala megajanlott bérleti dijtol, illetve egyéb mindsitési
kritériumnak vald megteleléstol.
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d.) A VGO tovabba meg kell vizsgélja, hogy az adott palyazo volt-e mar szallitoi mindségben
a MAV-HEV Zrt. partnere. Amennyiben volt, gy a VGO kotelessége, hogy a Beszerzési
Osztalytol a szallitoi partnermindsités legutolso értékét beszerezze. Azon partnerek, akik a
Beszerzési Osztaly minésitése szerinti D kategoriaba esnek. azonnal elutasitasra keriilnek.
fiiggetleniil az altaluk megajanlott bérleti dijtol. illetve egyéb minésitési kritériumnak vald
megteleléstol.

A palyazo mindsitésekor a VGO-nak ki kell tolteni a jelen utasitidshoz 6. szam( mellékletként
csatolt ..Palyazo értékelési adatlapot™. Az adatlap kitoltése utan lehet a mindsitést elvégezni. és a
dontést (elfogadhato bérld, vagy nem) meghozni.

Amennyiben a palyazo beszamolo elkészitésére kdtelezett szervezet/tarsasag, ugy az lgazsagiigyi
Minisztérium honlapjan a Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremiksdd
Szolgalat altal kozzétett, utolsé 3 auditalt beszamolot a bérlomindsités soran a VGO megvizsgalja.

A bérloket minésités szempontjabol 2 kategoridba soroljuk:
I. Nem minésitett bérl6k (automatikusan elfogadott bérlék)
«  MAV csoporthoz tartozo gazdasagi tarsasagok,
« kozvetett vagy kdzvetlen modon legaldbb tobbségi allami tulajdont tarsasagok,
¢ Onkormanyzatok,
« Onkormanyzati feladatokat ellato tarsasagok,
e kozteladatokat ellato szervezetek,
+ kozrendvédelmi feladatokat ellatd szervezetek,
« koltségvetési szervek.

2. Minésitésre Keriil6 bérlok

Elfogadott bérlok
o a bérldmindsités soran ..megtelelt™ mindsitést kapott,
o eldirt biztositékot igazoltan megtizette,

Elutasitott bérlok:
o a bérlédmindsités soran ..nem megfelelt™ mindsitést kapott,
o a biztositékot az elirt hataridében vagy Osszegben nem fizette meg.

A bérlominésitést kdvetden a palyazatok értékelésére keriil sor. A bekiildott jelentkezési adatlap,
palyazoi nyilatkozat és egyéb csatolt dokumentumok elfogadasarol visszaigazolhaté modon (pl.:
e-mail) tdjekoztatni kell a palyazot, hogy az elfogadasra keriilt, illetve javitasa sziikséges, avagy
nem felel meg a palyazaton val6 részvételnek.

Az ajanlati biztositék dsszege akkor tekinthetd befizetettnek, amikor az 6sszeg a MAV-HEV Zrt.
szamlajan jovairasra keril és az Osszeg becrkezésének tényét a PSZO visszaigazolta a VGO
részére. Az ajanlati biztositék utan a MAV-HEV Zrt. kamatot nem fizet, amely tényt a palyazati
felhivasban is rogzitésre keriil.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A nyertes palyazo altal befizetett ajdnlati biztositék a bérleti szerzédés alapjan megtizetett
ovadékba beszamitdsra keriil. A palyazati eljardson részt vett tobbi, nem nyertes palyazo részére
az ajanlati biztositék az eredményhirdetést kovetd 15 napon beliil visszafizetésre keriil a VGO altal
a PSZO részére kiildott teljegyzés alapjan.

Amennyiben a nyertes palyazo pénziigyi biztositékként nem dvadékot fizet, hanem bankgaranciat
nyujt. Gigy az ajdnlati biztositék a bankgarancia benytjtasat kovetd 15 napon beliil visszafizetésre
kertil a VGO altal a PSZO részére kiildott felkérés alapjan.

4.6.6. Bérlo kivalasztasa

Nyertes palydzo az. aki mindsitett vevé esetén a bérlémindsitésen megfelelt statuszt kapott,
tovabba akinek a pélydzata elfogadasra keriilt és a legmagasabb 6sszegii bérleti dijat vallalja,
valamint megfelel a palyazatban megjeldlt egyéb kritériumoknak.

Amennyiben t6bb palyazé is ugyanolyan dsszegli bérleti dijat vallalt a palyazat beadasakor. a
VGO-nak irasban fel kell hivnia az érintett palyazékat 0j ajanlati ar irasbeli nyilatkozat formajaban
valo megaddsra. Abban az esetben, ha a palydzok nem kivannak magasabb bérleti dijat
megajanlani, a magasabb mindsitésti palyazo keriil nyertesként kivalasztisra. Amennyiben a
palyazok ugyanolyan minésitéssel birnak, ugy sorsolas utjan kell kivalasztani a nyertes palyazot.
A sorsolast sorsolasi bizottsag hajtja végre. amelybe két {6t a VGO. egy ot a JIG delegal. Azon
palyazok, akik azonos sszegl bérleti dijat ajanlottak részt vehetnek a sorsolason online vagy
szemelyesen, 1-1 fével képviseltetve magukat.

Az online sorsoléas Skype konferencia keretén beliil keriil megtartasra. A részvételi szandékukat a
bontas soran jelezheti a vagyongazdalkodas@mav-hev.hu email cimen, a bekapesolodasi adatok
megkiildése  érdekében, amelyet elG6zetesen a megadott email cimre az illetékes
vagyongazdalkodasi szakértd kiild meg legkésobb a sorsolds megkezdéséig. A bizottsag tagjai
biztositjak, hogy a videohivés keretében legalabb a sorsolast végzd kolléga lathaté és hallhaté
legyen.

A sorsolasrol jegyz6konyvet kell felvenni. amelyet az érintett palydzoknak meg kell kiildeni.

4.6.7. Eljaras sikertelen versenyeztetés esetén

Abban az esetben, ha a palyazati kiirasra a megadott hatariddig nem érkezik érvényes palyazat, a
palyazati feltételeket felill kell vizsgélni és —a DHL szerint illetékes vezeté dontése alapjan — Uj
feltételekkel az ingatlan bérbeadasat sziikséges jra meghirdetni.

4.7. A bérleti szerzédések elokészitése, megkotése

A berleti szerzodések eldkészitése, illetve az azzal kapcsolatos. a szerzédo partnerrel torténd
egyeztetések sordn jelezni kell. hogy a szerzédés megkotésére a MAV-HEV Zrt. részérdl csak a
DHL szerint illetékes dontéshozo jovahagyésa esetén keriilhet sor.

A szerzodéseket a JIG altal elfogadott formatumu és tartalmi mintaszerzédések alapjan kell
clékésziteni. A mintaszerzodéseket a VGO a kozos tarhelyén kezeli.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A VGO vagyongazdalkoddsi szakért6 (senior) munkatdrsa a bérleti szerzédésben koteles rogziteni
a partner vagy kapcsolattartdjanak elérhetéségeit (telefonszam. email cim). valamint a partner
hozzéjarulasat - szerzddésben rdgzitve - kérni a koveteléskezelési utasitds szerinti fizetési
emlckeztetd és fizetési felszolitdsok meghatarozott moédokon (kiilondsen emailben) vald
megkiildéséhez és eldimi a partner szamara. hogy elérhetéségeinek (kapesolattartoja
elérhetdségeinek) véltozdsa esetén S5 (6t) munkanapon beliil koteles bejelenteni az uj
informaciokat.

4.8. Bérleti dij

A palyaztatasok soran a bérleti dijat a piaci kereslet-kinalati viszonyok alakitjak. A bérleti dijnak
azonban legaldbb olyan 9sszegnek kell lennie, amely fedezetet nytjt a MAV-HEV Zrt.-nek a bérlet
targyaval kapcsolatos varhaté teljes kéltségére (ideértve az ingatlannal kapcsolatban felmeriilé
epitmény ¢s telekado fizetési kotelezettséget is, amennyiben az nem keriil tovabb héritasra a
bérlore) €s ezen feliil a szokasos piaci koriilmények kozott elérhetd nyereséget is biztositja. A
palyaztatdsok soran a Tdrsasag fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben az elfogadhaté
palyazok egyike sem ajanlott meg olyan dijat, amely fedezné a Tarsasag varhato koltségeit és a
szokasos piaci kortilmények kozott elérhetd nyereséget, ugy a pélyazatot eredményteleniil lezarja.

A Jellemzéen kozfeladatok megvalositisa érdekében a bérlemény hasznalata dijfizetési
kotelezettség nélkiil is biztosithatd, amelyhez elézetesen a létesité okirat. illetve DHL szerinti
dontéshozé hozzajarulasat be kell szerezni.

4.9. Ingatlaniizemeltetési dij

A bérleti szerz6désekben alapesetben nem keriil ingatlaniizemeltetési dij meghatarozasra.
amennyiben kivételes esetben mégis sziikség van ra, Gigy az Létesitmény Uzemeltetési Csoportnak
a VGO megkeresésére 15 napon beliil meg kell hatdroznia a MAV-HEV Zrt. 4ltal nyujtott
ingatlanlizemeltetési szolgaltatasokat, valamint azok dijat, sziikséges esetben a PSZO/Energetikai
Csoportja koteles az Létesitmény Uzemeltetési Csoport megkeresésére a dij meghatarozasaban
kozremikodni. Az ingatlaniizemeltetési dijat ugy kell meghatdrozni, hogy teljes mértékben
fedezetet nyujtson a bérbeado tlizemeltetéssel kapesolatos teljes koltségére (pl. ingatlanon beliili
takaritas, szemétszallitas, kozosen hasznalt teriiletekhez kapcsolodo koziizemi dijak, zoldtertlet
karbantartas, ingatlan karbantartasa, épileten kiviili takaritas, graffiti eltavolitas, adminisztracios
dij). Az ingatlaniizemeltetési szolgaltatasokban csak a ténylegesen nyujtott szolgaltatasok
koltségei jelenhetnek meg.

4.10. Koziizemi szolgaltatasok

A kéziizemi szolgéltatdsokra, azok dijara a mindenkor hatalyos vonatkozo jogszabalyok és
utasitasok (jelenleg hatalyos a kiilsé felek részére torténd villamos energia, viz- és
csatornahasznalat tovabbadasarol szolé 39/2020. (VIIL14.) VIG sz. utasitds) rendelkezései
iranyadok.

A bérleti szerz6dés megkotésére csak akkor keriilhet sor, ha a bérlethez sziikséges kdzmiiellatas
szolgaltatasi €s mszaki feltételei adottak vagy ennek kialakitdsanak vallalasa palyazati részvételi
feltétel, amelyre a bérld sajat koltségen. megtéritési igény nélkiil kotelezettséget vallal.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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Bérld részére eldirasra keriilnek az alabbiak a bérleti szerzddésben:

a) koteles az érintett kozmii szolgaltatas vonatkozasaban a kozmii szolgaltatoval szerzédést
kotni ¢€s a kozmiszolgaltatasi dijat a szolgaltatonak kozvetleniil. a targyhavi szamlan
megjeldlt hataridoben megtizetni. Abban az esetben. ha a meglévé mérdora nem hitelesitett
vagy a szolgéltato szamara nem elfogadhatd. bérl6 koteles sajat koltségre a szolgaltato altal
elfogadhato, szerzodéskotést lehetéve tévo mérdorat telszereltetni. halozatot kiépiteni.

b) Bérlo koteles tovabba ellenérzés céljabol az alabbiakat biztositani bérbeadd részére
legkésobb a koziizemi szerzddések alairasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil:

- megkotott koziizemi szerzédéseket masolatban atadni bérbeadd részére, amely iratokat
a VGO a nyilvantartasaba felveszi, illetve kezelésre atadja az Energetikai csoportnak;

- szolgaltatok altal igazoltan érkeztetett meghatalmazast vagy a szolgaltato altal kiallitott
erre vonatkozo igazolas, amely szerint a bérbeadd jogosult a bérleményre megkotott
koziizemi szolgaltatasi szerzodés kapesan a szamla egyenlegét és a befizetéseket
barmikor teljes kortien ellendrizni, adatot kikérni. az adatokba. iratokba betekinteni és a
szolgaltatas  kikapcsolasat, sziineteltetését tartozds esetén kezdeményezni. A
meghatalmazast a VGO a nyilvantartasdban r6gziti, illetve kezelésre atadja az
Energetikai csoport részére;

- Bérlo koteles az ellenérzéshez a szolgaltaté 4ltal biztositott online feliileten regisztralni
és folyamatos hozzaférést adni bérbeadonak a bérleményhez kapcesolodo adatok lekérése
céljabol. A hozzaféréshez sziikséges adatokat a vagyongazdalkodas@mav-hev.hu cimre
kell teljesiteni. A VGO a hozzaférés adatait atadja az Energetikai Csoport részére, akik
a tovabbiakban monitorozzak a feliileten 1év6 adatokat:

¢) Azon kozmi szolgaltatasok kapcsan, amelyek vonatkozasaban a halozat nem tehetd
alkalmassa vagy a Felek ekként allapodnak meg bérlé koteles bérbeaddval tovabbadasi
szerz6dést kotni, amely (ek) a jelen bérleti szerz6dés mellékletét képezi (k).

Amennyiben a bérld részére a MAV-HEV Zrt. tovabbadéssal biztositja a miikddéséhez sziikséges
koziizemek hasznalatat, illetve koziizemi szolgaltatasok igénybevételét, a miiszaki feltételek
fennallasa esetén a bérlo kotelezettsége és koltsége a mérdora felszerelése.

A kozmiivek hasznalatdra vonatkozo szabalyok a MAV-HEV Zrt. illetékes szervezetével irasban
egyeztetett feltételeknek megfelelden kertilnek rogzitésre a bérleti szerzédésben. illetve a hatalyos
utasitas szerint keriil elokészitésre a PSZO/Energetikai Csoport altal a tovabbadasi szerzédés. A
vonatkozo feltételeket a PSZO/Energetikai Csoport a VGO megkeresésére 5 munkanapon beliil
koteles megadni. A bérld altal igénybe vett, MAV-HEV Zrt. altal tovabb szol galtatassal biztositott
kdzmiivekre vonatkozo megéllapodasok a bérleti szerzodéssel egyidejlleg keriilnek alairasra és
annak mellékletét képezik. A bérleti szerzédés mellékletét képezd, Energetikai Csoport altal
elékészitett, és a VGO részére atadott tovabbadasi szerzodések tarsasagi és bérloi aldiratasat a
bérleti szerz6dés alairatasaval egyidejlileg a VGO intézi.
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Amennyiben a bérld a koziizemi szolgaltatoval kiilon szerzodést kotott. a szerzédésének masolati
példanyat a VGO részére - a bérleti szerz6dés alairasat kovetd 15 napon beliil - at kell adnia, illetve
el kell juttatnia. Ennek elmulasztasa stlyos szerzddésszegésnek minésiil. A VGO a bérlé altal
megkotott koziizemi szerzodés masolati példanyat nyilvantartasba veszi. irataihoz tlizi és az
atvételtdl szamitott 5 napon beltil a PSZO/Energetikai Csoport részére. nyilvantartasba vétel
céljabol megkildi. A VGO mint egykapus kapcsolattartd prezentalja a kdziizemi szolgaltatési
szerzOdést a bérlo felé. alairattatja. mig a szerzodések kezelése, figyelemmel kisérése. valamint a
kapcsolodo szamlak kifizetéseinek monitorozasa a PSZO/Energetikai Csoport feladata.

4.11. Dijak (bérleti, ingatlaniizemeltetési, koziizemi) szamlizasa, megfizetése

Az egy évet meghalado ideji bérleti szerz8désben ki kell kétni, hogy a MAV-HEV Zrt. jogosult a
bérleti dijat évente, az el6z6 naptari évre vonatkozoan a Kézponti Statisztikai Hivatal (KSH) altal
hivatalosan kozzétett fogyaszti arindex mértékére tekintettel egyoldalian moédositani és erre
¢vente (eloszor a kovetkezo év) januar 1-t6l keriilhet sor. A VGO ingatlanhasznositasi szakérts és
/ vagy a vagyongazdalkodasi elemzé kollégdja minden év februar 1. napjaig megadjik a (senior)
vagyongazdalkodasi szakértok részére az indexalt értéket, amelyrél vagyongazdalkodasi szakértok
legkésébb minden év marcius 1. napjaig értesitik a veliik kapcsolatban 4llé bérléket. A bérlék
dijemelésrdl sz0lo értesitése a VGO feladata. de a szerzodésben eldirhato. hogy bérbeadd jogosult
kiilon értesités nélkiil is egyoldaliian médositani a bérleti dijat. A bérleti szerzédésben rogziteni
kell. hogy az indexdlasbol eredé dijkiilonbozetet Bérbeadd jogosult visszamendlegesen is
kiszamlazni.

A bérleti és egyéb dijat a hasznositasi koriilmények, a bérleményre megallapitott korrekcios
tényezOk. alapteriilet valtozasa esetén, illetve a bérleti szerzédés megkstésekor elére nem lathato
egyeb korlilmény bekovetkezése esetén (pl. infrastrukturalis valtozas esetén), amennyiben az a
bérlemény hasznalatat, az abban folytatott tevékenység eredményességét befolyasolja, a VGO-nak
30 napon bell feliil kell vizsgalnia. Amennyiben a feliilvizsgalat soran bebizonyosodik, hogy a
bérld a bérleti szerzddésben rogzitettektol eltéréen nagyobb alapteriiletii ingatlanrészt hasznél
(tobblethasznalat), Ggy Bérlo koteles a tobblethasznalat bizonyithatd kezdé idépontjattol a
tobblethasznalattal érintett teriiletre is bérleti dijat / hasznalati dijat fizetni visszamendleg is,
tovabba felek a bérleti szerzodést kozds megegyezéssel modositjak. Amennyiben a bérlé nem
kivanja elfogadni a bérleti szerz6dés modositasat és a jogviszony nagyobb alapteriiletii
ingatlanrészre valo kiterjesztését, ugy a Tarsasdg lehetdséget ad szdmara a bérleti szerzédés 15
(tizendt) napos felmondasi idével, rendes felmondéassal valé megsziintetésére, azzal, hogy a
Tarsasag jogosult a tobblethasznalat ellenértékeként a hasznalattal ardnyosan, de legfeljebb az
Ovadék teljes, fel nem hasznalt 6sszegének mértékéig kielégiteni a haszndlati dij iranti. bérlovel
clézetesen kozolt haszndlati dij irdnti igényét. Amennyiben a bérld nem irja ald a bérleti dij
modositasardl szol6 szerzodést és nem €l a rendes felmondas jogdval. abban az esetben a Tarsasag
jogosult a bérleti szerzodést 15 (tizendt) napos felmondasi idével. rendes felmonddssal a

megsziintetni.

A nyilvantarto rendszerekben rogzitett adatok alapjan a VGO-val tortént egyeztetés alapjan, azt
kovetden a szamldk kiallitisa a MAV Szolgéltaté Kézpont Zrt. feladata. A MAV Szolgaltatd
Kozpont Zrt. a feladatot a hatalyos szamviteli szolgaltatasi keretszerzdés alapjan végzi.
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Bérlé a bérleti és egyéb dijakat a bérleti szerzodésben rogzitett iitemezésben koteles a MAV
Szolgaltatd Kozpont Zrt. altal kiallitott szamla alapjan. a szamlan rogzitett hataridén beliil, de
legkésébb a bérleti szerzodésben megjeldlt okirati hataridé utolso napjdig banki atutalassal
megtizetni bérbeadd szamlan megjel6lt bankszamlajara.

Amennyiben bérl6 tokével. kamattal, és koltséggel, egyéb dijjal (pl. koziizemi koltség) is tartozik,
és az altala fizetett Gsszeg a teljes tartozas kiegyenlitésére nem elég, MAV-HEV Zrt. azt elsésorban
koltségre, egyéb dijra. masodsorban kamatra, és utolsosorban tékére szamolja el.

A bérleti szerzodésekben nem kothetd ki bérlo dijfizetési kotelezettsége teljesitésére a készpénz.
atutalasi megbizassal torténd fizetés helyett.

Két éven thli. visszamendleges szamlazashoz a MAV-HEV Zrt. gazdasagi vezérigazgato-
helyettesének jovahagyasat be kell szerezni.

Jogalap nélkiili szamlazas esetén a VGO sajat hataskorében koteles intézkedni a szamla
sztorndzdsarol, helyesbitésérol.

4.12. A szerzédésben rogzitett biztositékok

4.12.1. Biztositékok ¢€s a kapcsolddé eljarasok
A bérleti szerz6désben a pénziigyi kockdzatok csokkentése és a szerzddésszerii teljesités
érdekében az alabbi biztositékokat kell alkalmazni:
e Bérlo valamennyi bankszamlajara vonatkozd beszedési megbizas.,
e Ovadék vagy bankgarancia,
o Bérlo kozjegyz0Oi okiratba foglalt kitelezettségvallaldsa a bérleti dij megfizetésére és a
bérlemény birtokba visszaadasara, kitiritésére a bérleti jogviszony megsziinése esetére
(valamint a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti szerzédés alapjan fennallo
dijtartozas megtizetésére), illetve ezen elébbi kotelezettség elmulasztasa esetére a
Jogeim nélkiili hasznélat idejére fizetendd hasznalati dij. valamint kotbér tizetésére
vonatkozé kotelezettségvallalas.

A koveteléskezelésre vonatkozo hatalyos vezérigazgatoi utasitasban foglalt szabalyok megfelelén
iranyadoak jelen utasitas hatalya alatt allo bérleti szerzédésekre is.
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A jelen utasitasban meghatérozott pénziigyi biztositékok felhasznalhatok bérld szerzOdésszegése
esetén vagy a szerzodés megsziinése esetén a bérld — barmilyen jogeimen - fennallé tartozasainak
rendezésére. igy kiilonosen. de nem kizarolagosan bérleti dij. bérlé bérleti szerzddéssel
kapcsolatban  felmeriilt barmilyen koltsége (pl. Koziizemi dijak). egyéb fizetends dijak,
ellenértékek, késedelmi  kamat. bérlét terheld  kartéritési. megtéritési  kotelezettség.
kdrnyezetszennyezés elhéritasanak, kérnyezetvédelmi feliilvizsgalatanak koltségei rendezésére,
illetve a bérleményben okozott karok helyreallitisara, valamint bérlé éltal nem teljesitett
kotelezettségek teljesitésének koltségére. a bérleti szerzédés a Tarsasag altal torténd azonnali
hatalyi felmonddsa kozjegyzdi okiratba foglaldsanak koltségeire. valamint a bérlemény
kilritésének €s a rendeltetésszer(i dllapot létrehozasanak vagy eredeti allapot helyreallitasanak
koltségeire. A bérleti szerzodésben kifejezetten régziteni kell, hogy amennyiben a 3.10. pontban
foglalt ellenérzési jogaval élve bérbeadd 2 (kettd) havi kéziizemi dij mértékét elérd tartozas
tennallasarol szerez tudomast, Ugy bérbeadd jogosult az dvadék terhére a kdziizemi szolgaltatonak
megfizetni a tartozas §sszegét és bérlstél kovetelni az ovadék Osszegének szerinti kiegészitését.

Annak a sorrendjére vonatkozdan a bérleti szerzédésben elé kell irni. hogy amennyiben bérl
t6kével, kamattal, és koltséggel, egyéb dijjal (pl. koziizemi koltség) is tartozik, és az 4ltala fizetett
Osszeg a teljes tartozas kiegyenlitésére nem elég, MAV-HEV Zrt. azt elsésorban koltségre. egyéb
dijra. masodsorban kamatra. és utolsésorban tékére szamolja el.

4.12.2. Bankszamlara vonatkozé beszedési megbizas

A berl6tol meg kell kovetelni. hogy a bérleti szerzddés hatalybalépésétol szamitott 8 napon beliil
valamennyi, cégnyilvantartasban szereplé bankszamlajara vonatkozoan adjon ata MAV-HEV Zrt.
részeére bank altal alairt eredeti beszedési megbizasra sz616 felhatalmazo levelet. Minden tovébbi,
a bérleti jogviszony ideje alatt megnyitasra keriilé bankszamlaszama vonatkozasiban bérlét
kotelezni kell a felhatalmazo levél atadasara.

A felhatalmaz6 levél tartalméban rendelkezni kell az okirat csatolasa nélkiili beszedésrol. a
részteljesités engedélyezésérol és a pénziigyi fedezethiany miatt nem teljesithet6 fizetési megbizas
esetere a kovetelés 35 (harmincét) napra vald sorba allitasardl. Kizardlag olyan felhatalmazo levél
fogadhato el. melyen sem a beszedési megbizas felsé értékhatdra. sem a sorba allitas idétartama
nincs kiilén meghatarozva.

A felhatalmazo levél masolatat a VGO irataihoz fiizi. nyilvantartasba veszi és az eredeti példanyat
atadja a PSZO részére nyilvantartas, illetve megdrzés céljabol.

A bérleti szerzédésben rogziteni kell, hogy a MAV-HEV Zrt. Jogosult beszedési megbizassal
fordulni bérl6 barmely vagy mindegyik bankja felé - bérls elézetes értesitése nélkiil - barmely
idopontban, barmilyen &sszegli €s barmilyen jogcimen fennallo kovetelés vagy tartozas
vonatkozasaban abban az esetben. ha bérld bérbeadd postai titon ajanlott, tértivevényes levélben
megkiildott fizetési felszolitasa alapjan nem teljesiti fizetési kotelezettségét.

Lejart esedékességli bérldi tartozas esetén a beszedési megbizas érvényesitését a PSZO végzi és a
beszedési eljards meginditasarol még aznap tajékoztatja a VGO illetékes kollégajat.

Bérleti szerzodés megsziinése esetén — amennyiben a bérlének a bérleti szerzédésbd! eredéen
tartozasa nincs - a VGO errdl sz616 irasbeli tajékoztatasat kovetden a felhatalmazo levelet a PSZO
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kozvetlentil a bérldnek kiildi vissza. a VGO egyidejii értesitésével. A felhatalmazas visszavonasa
a bérleti szerz6déshez kapcsolodod pénziigyi elszamolasok lezarasat kovetéen a MAV-HEV Zirt.
irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.

4.12.3. Ovadék

Az ¢vadék mértéke mindenkori 3 (harom) havi brutto bérleti dij. Az dvadék Osszegét a MAV-
HEV Zrt.. mint bérbeado bérleti szerzédésben megjelolt bankszamldjan kell elhelyezni. Az dvadék
megfizetése a szerzodés alapjan torténik, arrol szamlat kidllitani nem kell. Az dvadék dsszegének
az egyes szerzOdésekhez rendelt nyilvantartdsat a VGO a RE-FX-ben végzi és a bérleti dij
fogyasztoi arindex mértékével valé korrigalasat koveté 30 napon beliil az illetékes
vagyongazdalkodasi  szakértd tdjékoztatja bérlét az ovadék Osszegének  kiegészitési
kotelezettségérol.

Bérlo részére eld kell irni a szerzédésben, hogy kételes az dvadék dsszegét a mindenkori bérleti
dij 3 havi brutté Osszegére kiegésziteni, igy kiilondsen, de nem kizardlagosan amennyiben az
Ovadék Osszege ezen mérték ala csokken, ugy bérlé a MAV-HEV Zrt. felhivaséara, a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 8 (nyole) napon beliil kiteles azt az eldirt mértékre kiegésziteni.

Az dvadékba helyezett 0sszeg nem kamatozik, bérld ezt a bérleti szerz6dés aldirasaval egyidejiileg
tudomasul veszi.

MAV-HEV Zrt. jogosult az évadékot a 4.12.1. pontban rogzitettek szerint a bérléi tartozasok
kiegyenlitésére felhaszndlni. Az ovadék fel nem hasznalt Gsszege kizardlag abban az esetben
utalhato vissza bérlének. ha a koziizemi tartozasmentességet igazolta minden kdziizemi szolgaltato
vonatkozasdban, amelyekkel jogviszonyban allt.

A bérleti szerzodés megsziinésekor ovadék esetén a bérlemény szerzédés szerinti visszavételét
kovetden a VGO irasban koteles intézkedni az MAV SZK felé az 6vadék, illetve annak a
tartozasok kiegyenlitése utdn fennmaradd részének visszafizetésérdl. A bérlé a birtokba
visszavételi jegyz6kdnyvben irasban kételes kzolni annak a bankszamlanak szamét, amelyre az
6vadék fennmarado dsszegének atutalasat kéri. A MAV-HEV Zrt. nem fizet kamatot az dévadék
utan.

Amennyiben a bérlé altal végzett tevékenységbdl eredben utolagos. a jegyzékdnyvi visszavétel
idején még nem lathatd, de nagy valdszintséggel bekdvetkezd kornyezeti karokozasra lehet
szamitani (pl. a felszin alatti vizek szennyezése), a bérbeadd az dvadékot, vagy egy részét
visszatarthatja.

Amennyiben az ovadék vagy annak egy része nem keriil felhasznaldsra, visszatartasra a bérleti
szerz8dés megsziinése esetén a MAV-HEV Zrt. az dvadékot a birtokba valo visszavételt és a
szerz8déshez kapesolodd pénziigyi elszamolasok lezarasat és az elszamolas mindkét fél altal
torténd irasbeli elfogadasat kovetd 15 (tizendt) napon beliil a bérld altal megjeldlt bankszamlara
atutalja.
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4.12.4. Bankgarancia

A bérleti szerzédés megkstése soran a MAV-HEV Zrt. dltal elézetesen a vonatkozd szerzédésben
meghatarozott kovetelményeknek megteleld bankgarancia fogadhato el. A bérlének az dvadék
mértékeének (0sszegének) jelen utasitasban meghatarozott szabalyai alapjan megéllapitott sszegre
sz0l6 bankgaranciat kell benytjtani a MAV-HEV Zrt. részére. A bankgarancia nyujtasaval
kapcsolatban felmeril6 minden kéltség a bérlot terheli.

A bankgarancia elfogadasanak és atvételének menete a kovetkezo:

- A partner vagy a garanciat vallalo pénzintézet a bankgarancia kiaddsa el6tt annak
szOvegtervezetét e-mailen megkiildi a VGO részére, amelyet befogadhatosag céljabol
feltilvizsgalatra megkiildi a PSZO részére. Az elvart kotelezo tartalmi elemekre vonatkozd
feltilvizsgalat eredményérdl a PSZO az eltogadasrdl 3 munkanapon beliil e-mailben értesiti
a VGO-t. Ha a bankgarancia nem elfogadhatd, a VGO irasban (e-mail) jelzi a
hianyossagokat/modositasokat a Partner részére ¢és kéri azok poétlasat/atvezetését. Az igy
modositott  bankgarancia szovegtervezet feliilvizsgalati folyamata megegyezik az
el6zéekben leirtakkal.

- A PSZO jovahagyasat kovetéen a VGO tdjékoztatja a partnert a bankgarancia
szOvegtervezetének elfogaddsarol, aki a bankgaranciat nyujtd bank felé megteszi a
sziikséges intézkedéseket. A bankgaranciat nydjté bank altal alairt bankgarancia eredeti
peldanyat partner atadja a VGO részére, aki azt tovabbitja a PSZO részére.

- Amennyiben az atadott bankgarancia nem egyezik meg a véleményezett tervezettel a
PSZO irasban jelzi a potlando hidnyossdgokat/megteendd modositasokat a VGO részére.
A modositando bankgarancia befogadhatosagi vizsgalata azonos a korabban leirtakkal.

A felilvizsgalt ¢s elfogadott bankgaranciak eredeti példanyat a PSZO tarolja, nyilvantartja és
kezeli, tovabba a bankgarancia lejaratanak datuma el6tt 30 nappal email-ben tdjékoztatja a VGO-
t. aki felhivja a partner figyelmét a bankgarancia idétartamanak meghosszabbitdsar vagy annak
megujitasara.

A bankgaranciat a MAV-HEV Zrt. a bérlo szerzédésszegése, illetve a szerz6dés megsziinése
esetén hasznélhatja fel a bérlé fennalld tartozasainak kiegyenlitésére, illetve a bérleményben
keletkezett karok helyreallitasara.

A bankgarancia felhasznalasanak sziikségességérél a VGO tajékoztatja a PSZO-t, aki a
bankgaranciat kibocsato pénzintézet felé megteszi a sziikséges intézkedést.

A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a sikeres birtokba visszavételt kovetden a bankgarancia
megszlntetesére vonatkozé nyilatkozatot a kibocsatd felé a VGO felkérése alapjan a
tartozas/talfizetés figyelembevételével a PSZO adja ki.

A bérleti jogviszony megsziinésekor bankgarancia esetében bérbeadoi kovetelés hianydban a
MAV-HEV Zrt. a bankgarancia eredeti példanyat rajegyzéssel eljuttatja sajat szdmlavezetd
bankjanak. Ennek megtorténtérél a MAV-HEV Zit. tajékoztatja a bérlét.
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Amennyiben a bérlének lejart esedékességii tartozasa all fenn a bérleti szerzodés megsziinésekor
a bérlemény szerz8dés szeriiti visszavételét kovetéen a MAV-HEV Zrt. intézkedik a bérleti
szerz0dés megszinésének idpontjdban a bérlé részérdl fennalld tartozasok bankgarancia
Osszegébdl torténd kiegyenlitésérdl. A tartozas bankgaranciabol torténd kiegyenlitést kdvetden a
PSZO a teljesen vagy részben lehivott bankgarancia eredeti példanyat rajegyzéssel eljuttatja sajat
szamlavezetd bankjanak. Ennek megtorténtér6l a PSZO tajékoztatja a VGO-t. aki értesiti a bérlét.

4.12.5. Kozjegyz6i okirat

A bérl6 a bérleménynek a bérleti jogviszony megsziinése napjaig térténd kiiiritett allapotban valo
visszaaddsdra, tovabbd a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti szerzédés alapjan fennalld
bérleti dij-, valamint egy¢b dijtartozas megfizetésére, illetve a bérlemény birtokba visszaadasanak
elmulasztasa esetére. a jogeim nélkiili hasznalat idejére fizetendd haszndlati. és egyéb a
hasznalattal sszefiiggésben felmeriilé dijak (pl. koziizemi, egyéb szolgaltatasi dijak. késedelmi
kamat) megfizetésére vonatkozoan — az azonnali végrehajthatosag biztositisa érdekében —
kozjegyz0i okiratba foglalt bérleti szerzodésben kell, hogy kotelezettséget vallaljon.

A szerzédéskotéskor. illetve a Tarsasag altal torténd azonnali felmondas esetén a kozjegyzoi
okiratba foglalas koltségeit a bérld koteles viselni. Szerzédéskotéskor a kozjegyz6i okiratot bérld
koteles a VGO-nak a bérleti szerz6dés hatélyba [épésétol szamitott 8 napon beliil dtadni egy eredeti
példanyban és egy elektronikus példanyban. A bérlemény csak ezen okirat birtokaban adhato a
bérld birtokdba. A VGO jogi szakértGje egyeztet a Tarsasag altal valasztott kozjegyzével a
szerzOdés, a kozjegyz6i okirat tartalmaval kapcesolatban és az alairds idépontja kapesan legkésdbb
a bérleti szerzddés alairasat 2 munkanappal megelézden.

4.12.6. Biztositékoktdl valo eltekintés

A szerzédéses biztositékoktdl valo egyedi eltérés/eltekintés esetére a VGO feljegyzést készit.
amelynek kotelezéen tartalmaznia kell az eltérés/eltekintés indoklasat.

Jelen utasitdsban meghatarozottol eltéré biztositék esetén a szerzodéskotést megelézden az adott
biztositék tekintetében illetékes szervezettel irasban leegyeztetett javaslat alapjan a bérbeadasra
vonatkoz6 dontési hataskorrel rendelkezo személy dontési kdréhez tartozik a DHL alapjan, hogy

a bérlé személye és a bérleti szerzodés feltételeinek ismeretében és fliggvényében. valammt a
tevékenység kockazatara tekintettel engedélyezi-e az eltérést.

Az illetékes szervezet koteles a javaslat elterjesztésétol szamitott 15 napon beliil az allasfoglalasat
a feljegyzésben foglaltakkal kapcsolatban meghozni vagy az ahhoz sziikséges tovabbi informaciot
bekeémni. Az igy kialakult dontésnek tartalmaznia kell a javaslat elfogadasat, vagy elutasitasat,
illetve a javaslattol valo eltérést.

Abban az esetben, ha a bérldvel mar korabban is Iétesitett szerzédéses jogviszonyt a MAV-HEV
Zrt. vagy jogelodje, és a bérld a dijfizetési kotelezettségét nem a szerzédésben eldirtak szerint
teljesitette, a szerzddéses biztositékokat mindenkor el6 kell irni.

Amennyiben a MAV-HEV Zrt.-nek a szerz6dé partnerrel olyan hatdlyos szerzédése(i) van(nak).
amelyben a MAV-HEV Zrt. vevéi pozicioban van, ugy a bérleti szerzédésben a viszonossag elve
alapjan. figyelemmel a szerz8déses értékek. kondiciok hasonlé nagysagrendjére a szerzodé partner
és a MAV-HEV Zrt. kozott azonos feltételek alkalmazhatéak (pl. fizetési hatarido: kozjegyzoi
okirat, ovad€k/ bankgarancia, banki felhatalmazé levél, cégkivonat nyujtasanak elengedése).
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4.13. Ingatlan birtokba adasa

A bérleti szerz6dés rendelkezései szerint. a bérleménynek a bérld részére torténd birtokba adasat
¢s a birtokba valo visszavételét részletes, jelen utasitashoz 8. szamu mellékletként csatolt
jegyzokonyvtorma alapjan, bérleményleltar felvétele mellett birtokba vald atadas-atvételi
jegyzokonyvben kell régziteni.

A jegyzOkonyvnek minden lényeges. a bérlemény hasznalataval, sziikség szerint videofelvétellel
vagy a készités datumat tartalmazo fotdval alatamasztott allapotaval kapcsolatos koriilményt, az
atadott dokumentumokat és a méréorak allasat is tartalmaznia kell.

A birtokbaadaskor a VGO munkatarsa és még két tanu, sziikség esetén az PSZO/Energetikai
Csoport munkatdrsa. valamint a bérlo részvétele kotelezo.

A jegyzékonyvet olvashatoan kell kitdlteni €s az alairasok alatt / mellett nyomtatott betiivel fel
kell tlintetni az aldirok és a szervezet nevét is. A jegyzokdnyv két példanyban késziil, egyet a bérld
vesz at, masik példanyt a VGO az irataihoz tlizi. A birtokbaadas napja a karveszélyviselés kezdo
napja. A birtokbaadasi. illetve visszavételi jegyzokonyv egy darab masolati példanyat a VGO
koteles megkiildeni az Energetikai csoport részére a birtokbaadast/visszavételt kovetden.

A bérleményt csak a bérleti szerzédésben a birtokbaadas feltételeként meghatarozott
dokumentumok megléte, illetve az egyéb, birtokbaadasra vonatkozé rendelkezések teljesitése
esetén lehet birtokba adni. a feltételek teljesitését a VGO feltigveli és ellenérzi és ezekr6l a
birtokbaadasi jegyzékonyvbe foglalt tételes nyilatkozatot készit.

4.14. Kintléviség kezelése

Amennyiben a bérlének lejart esedékességli tartozasa all fenn, a VGO a koveteléskezelési eljarast
megkezdi és lefolytatja a kdveteléskezelésre vonatkozo hatalyos Vezérigazgatdi Utasitas alapjan.

4.15. Folyamatos bérlémindsités

A bérlomindsités célja, hogy a bérloket a fizetési moraljuk alapjan osztalyozza. A mindsités
alapjaul szolgal az adott bérldvel szemben felmeriild, gazdasagi dontést igényld esetek (pl. fizetés
atlitemezésére vonatkozo kérelem, bérleti jogviszony hosszabbitasa/felmondasa) elbiralasanak.
Az egy évnél hosszabb iddtartamra Iétrejott bérleti szerzOdések esetében a bérldmindsitést 6
havonta meg kell ismételni. valamint akkor, ha fennallo lejart esedékességli tartozasa miatt mar a
2. fizetési felszolitast kell kiildeni a bérlének.

Vevdl mindsités a meglévd partnerekre vonatkozoan az alabbi szempontok figyelembevételével,
torténik:
- HEV felé fennallé. fizetési hataridon tuli kovetelés nagysaga — 50 %
o 100.000 Ft-ig 10 pont
o 100.001-500.000,-Ft-ig 20 pont
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o 500.001,-Ft feletti tartozas 30 pont
- HEV felé fennall6 kovetelés idotartama — 10 %
O 45 napon beliili tartozas 10 pont
o 45-60 nap kozotti tartozas 20 pont
o 60 napon tuli tartozassal rendelkezik akkor 30 pont
- Az egy éves periddusban késedelmesen fizetett szdmldk aranya a Partner részére
kibocsatott szamlak szamahoz viszonyitva — 40 %
o 0-30 % kozott 10 pont,
o 31 -50% kozott 20 pont
o 51 -100 % kozott 30 pont

A bérlok kategoriaba soroldsa
A" kategoria — 0-10 pont
B kategéria — 11-15 pont
..C™ kategoria — 16-20 pont
D™ kategoria — 21-30 pont

Azon bérlk esetében. akik ellen fizetési meghagyasos eljaras, per vagy végrehajtas van
folyamatban, automatikusan ..D™ azaz rossz partneri kategoriaba sorolando.

A VGO a targyév jinius 30-i, illetve december 31-i fordulénapi adata alapjan, a fordulénapot
koveté honap utolsé napjdig késziti el a bérlémindsitést, melyet a Gazdasagi vezérigazgato-
helyettes részére is megkiild.

4.16. Beruhazas

Bérl6 a Bérlemény teriiletén — beleértve a Bérlemény jelen Szerzddés szerinti felujitasi. kialakitasi
munkalatokat - barmilyen épitési, atalakitasi, felujitdsi munkat csak sajat koltségén, bérbeado
elézetes irasbeli engedélyével. valamennyi sziikséges jogerés hatosagi engedély birtokaban,
bérleti dij beszamitds és koltségtérités igénye nélkiil végezhet. amellyel kapcsolatban bérlé a
bérbeadoval szemben semmilyen kdveteléssel késébb sem Iéphet fel. a jogalap nélkiili gazdagodas
esetét is beleértve.

Bérl6 a beruhazasi szandékat - a bérleti szerzddés vonatkozé rendelkezései szerint - a VGO felé
koteles bejelenteni és a Tarsasdg, mint bérbeadd kifejezett (tulajdonosi, iizemeltetéi és
munkavégzesi) hozzajarulasat kérni. A VGO vagyongazdalkodasi szakértéje gondoskodik a Bérlo
beruhazasokkal kapcsolatos megfeleld elézetes. valamint a vezetéi déntésrdl vald utélagos 5

napon bellili tajékoztatasarol.

A bérleti szerz6désekben eld kell irni kiilonGsen az alabbiakat:

- Amennyiben bérlé bérbeado kifejezett elozetes engedélye nélkiill végez beruhdzast a
bérleményen, akkor a beruhazas bérlemény dllagat, szerkezetét, villamos és gépészeti
rendszereit €rintd része teljes koriien a bérbeadé tulajdonaba keriil annak elvégzésével és azt
semmilyen koriilmények kozott bérlé nem bonthatja el, kizarolag annak leszerelhetd.
mozgathato, allagsérelem nélkiil eltdvolithato részeit viheti el. Bérlg kifejezetten lemond arrol.
hogy a jogtalanul végzett beruhazas koltségeit a bérbeaddval szemben barmilyen Jogcimen,
illetve a jogalap nélkiili gazdagodas szabélyai szerint érvényesitse.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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- Berlo altal végzett barmilyen épitési. atalakitasi. felujitasi. beruhdzasi munkaval létesitett
épuletrész vagy dolog a bérbeadd tulajdonaba keriil. abban az esetben. ha bérl a bérleti
szerzOdés megsziinéséig nem bontja el és visszatérés szandéka nélkiil elhagyta a bérleményt.
Ezzel kapcsolatban bérlé bérbeadoval szemben semmilyen koveteléssel nem Iéphet fel. a
jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve. Sem a bérbeadd engedélyével, sem az engedélye
nélkil vegzett épitési, beruhdzasi, atalakitasi, felujitasi tevékenység nem eredményezheti az
ingatlan tulajdonjoganak. illetve tulajdoni hanyadénak bérlé altali megszerzését sem raépités,
sem egycb jogeimen, tovdbba bérbeadd kovetelheti, hogy bérlé sajat koltségén bontsa el a
felépitett épitményt, épitményrészt vagy egyéb létrehozott dolgot, és 4llitsa helyre az eredeti
vagy a bérbeadd altal engedélyezett utolsé allapotot.

A beruhdzasi tervek és a tervezett koltségvetés ellendrzéséért felelds szakmai szervezet
jovahagydsa utan a fizetési feltételek kialakitasa, beruhazasi megéllapodas megkotése és a bérld
felé a bérbeado altali, beruhazassal kapesolatos nyilatkozatok kiadasa a VGO feladata.

Azon beruhazasok esetében. amelyek technolégiai jellegtiek. illetve a bérld muikodéséhez
sziikséges beruhazasok. de az ingatlan piaci értékét nem novelik. a beruhazast bérls kizarolag sajat
koltségen, megtéritési igény nélkill végezheti: ebben az esetben bérlé a bérlet barmely médon
torténd megsziinésekor semmilyen jogcimen - ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is - nem
kovetelheti a beruhdzas megtéritését bérbeadotol, a bérbeado felszolitasara el kell azokat bontania,
az eredeti allapotot - megtéritési igény nélkiil - vissza kell allitania.

Azon beruhazasok. amelyek a bérlemény éllagsérelme nélkiil nem bonthatok vagy szerelhetdk le,
a miiszaki atadas-atvétel napjaval a MAV-HEV Zrt. tulajdonaba kerlilnek. Ezen beruhazasok
megvaldsitisa a MAV-HEV Zrt. részérél a tervek miiszaki Jovahagydsa ¢€s beruhazasi
megallapodas megkotése, vagy nem épitési engedélykoteles beruhazasok esetén a bérld altal
nyilatkozatban elfogadott tulajdonosi hozzajarulas alapjan lehetséges.

A bérlé dltal végzendd azon beruhdzasokat, amelyek esetében a Tarsasagnak megtéritési
kotelezettsége keletkezne (pl. ha a szerz6dés felmondasa esetén a bérlé altal végzett beruhazas
konyv szerinti értékének megtéritésében egyeztek meg a felek), a Tarsasagnak netto jelenérték
szamitas hasznalatdval meg kell vizsgalnia, s kizarolag akkor szabad azokat elfogadnia, ha a netto
jelenérték nullandal nagyobb értékkel bir.

Beruhazasi megallapodds el6készitése és az abban foglaltak végrehajtasaval kapesolatos feladatok
koordinaldsa a VGO feladata, a dontés meghozatala a nettd jelenérték szamitassal eldallt érték
alapjan a DHL vonatkozé pont szerinti dontéshoz6 hataskore, figyelembe véve a bérbeadasra
vonatkozo dontési hataskoroket is.

4.17. A bérlemények ellenérzése

A bérleményeket rendszeresen, legalabb évente egyszer ellendrizni kell. az ellenérzésre valo
Jjogosultsagot és az ellendrzésre vonatkozo szabalyokat a bérleti szerzddésben is rogziteni kell. A
targyév ellenérzéseit tartalmazo tervezett ellenérzési napokrol a VGO az érintett szakteriiletekkel
egyeztetett Utemtervet készit a targyév janudr 31-ig. Az ellenérzést a VGO, a Létesitmény
Uzemeltetési Csoport és a PSZO / Energetikai Csoport latja el, sziikség esetén mas szakteriilet is
bevonhato.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
Szervezeti egység: Vagyongazdalkodési Osztaly
Késziilt: 2021. méarcius 8.
Valtozatszam: 1.
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A helyszini ellendrzésnek (vizsgalatnak) az alabbiakra is ki kell terjedni:
- bérlo hogyan ¢és mekkora tertiletet hasznal a bérleménybél és az ingatlanbol
(tobblethasznalat)
- abérlemény szerzédésszerii, rendeltetésszerli hasznalatéra.
- akoziizemi szolgaltatasok szabalyos hasznalatanak vizsgalatara.
A teljes korii ellendrzésnek ki kell terjednie tovabba:
- a bérld fizetési fegyelmére (dijtartozas).
- apénziigyi biztositékok szerzodés szerinti 9sszegének meglétére. a beszedési megbizas
/ bankgarancia érvényességének ellendrzésére.
- egyéb. szerzOdés szerinti bérléi kotelezettsége teljesitésének ellendrzésére (pl.
kozjegyzoi okiratba foglalt bérleti szerzddés: dvadék betizetése. kiegészitése: altalanos
vagyon- €s feleldsségbiztositas biztositas megléte).

Amennyiben a fent felsoroltak szerinti vizsgalat eredménye hidnyossagot éallapit meg, ugy
haladéktalanul. a szerzédésben meghatarozott, sziikséges intézkedést meg kell tenni.

A helyszini ellenérzésrol jegyzokonyvet kell felvenni, amelyben rdgziteni kell a bérlemény
allapotat, a bérl6 altal a bérleményben végzett tevékenységet. a bérlé elérhetdségi adatait (cim, e-
mail, telefon) és a bérleményrél minden ellenérzés alkalmaval minden helyiséget. a bérlemény
teljes teriiletének allapotat dokumental6 tényképeket kell késziteni.

Amennyiben a VGO a bérleményellendrzésrol készitett jegyzokdnyvben megallapitja, hogy bérld
a bérleti szerz6désben foglaltaktol eltéréen, vagy egyébként nem rendeltetésszertien hasznélja a
bérleményt. vagy egyéb szerzodésszegést kovet el, abban az esetben a VGO a szerzddésszegd
magatartas megsziintetése érdekében azonnal intézkedéseket kezdeményez, kiilondsen jogi és ha
szlikséges miiszaki véleményt kér ¢és ezek alapjan a DHL szerinti vezetd részére elokésziti a dontés
meghozataldhoz sziikséges feljegyzés, majd a vezetd dontése alapjan megteszi a sziikséges
l1épéseket.

Amennyiben a bérlemény ellendrzésekor a MAV-HEV Zrt. altal (tovabb) szolgaltatott k6zlizemi
szolgaltatasok igénybevételével kapcsolatban (ide értve a hulladékkezelési szolgaltatast is)
szabdlytalansag allapithato meg. az ellendrzés jegyzokonyvét a tovabbi intézkedésre jogosult
szervezetek felé is haladéktalanul meg kell kiildeni. A bérbead6 altal biztositott koziizemi
szolgaltatas korldtozasarol. megszintetésérél a DHL szerinti vezet6i dontés alapjan 5 munkanapon
beliil intézkedni kell.

A VGO felszolitja a bérlét a szerzodésszegd magatartds azonnali vagy hataridé megjeldléssel
ellatott beszlintetésére. A hataridé lejartat kovetéen a VGO koteles visszaellendrizni a
szerzOdésszegd magatartas megsziintetését, amelyrél jegyzokonyvet vesz fel.

A jegyzOkonyvben foglaltak fiiggvényében a VGO eljar a bérleti szerzddés megsziintetése, vag
amennyiben a szerzodésszegés mas intézkedéssel is orvosolhatd., annak megtétele érdekében.

A MAV-HEV Zrt. altal (tovabb szolgaltatdssal, illetve tovabb szamlazassal) biztositott koziizemi
szolgéltatasok igénybevételével kapcsolatosan felmeriilé szabalytalansagokra vonatkozd
rendelkezéseket, annak fentiek szerinti jogkdvetkezményeit (felszdlitas, felmondas) a bérleti
szerzOdésben rogziteni sziikséges.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A teriiletileg illetékes forgalmi szolgalat feladata, hogy a VGO-t irdsban tdjékoztassa arrol, ha a
bérld tevékenységével a vasutlizemi mitkodési teladatok ellatasat zavarja. akadalyozza (pl.: az al-
¢s felepitmények lizemeltetését és karbantartasat, valamint a forgalom lebonyolitasat zavarja,
akadalyozza). A VGO haladéktalanul koteles irasban felszélitani a bérlét tevékenysége azonnali
beszlintetésére.

4.18. Szerzdédés megsziinése, megsziintetése

A bérleti jogviszony alapesetben az alabbi esetekben szlinik meg. ezeken feliil szabalyozni kell az
adott jogviszonybol ered6 mas eseteket is.

a) rendes vagy rendkivili felmondassal,

b) a hatarozott id6 lejartaval,

¢) meghatarozott feltétel bekdvetkeztével,
d) Bérbeadd jogutod nélkiili megsziinésével,

€) Bérlé jogutdd nélkiili megsziinésével, természetes személy bérld esetén a bérld
halalaval,

f) Bérlonek a bérleményben végzett tizleti tevékenységének megsziinésével / a bérld
adoszamanak torlésével,

g) jogi személy bérlé jogutéddal torténé megsziinésével, amennyiben a jogutod
szerzédésbe torténd belépéshez a bérbeadd irasban nem jarul hozza,

h) Bérlemény megsemmisiilésével vagy olyan mértékli megvaltozasaval. amely a bérlet
céljara alkalmatlanna teszi,

1) aszerzOdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésével. a kdzos megegyezés szerint
megallapitott idépontban.

j) birdsagi vagy hatosagi hatarozat alapjan.

Annak érdekében. hogy a hatarozott idejli szerz6dés a hatarozott ido elteltével ne alakuljon a Ptk.-
ban foglalt rendelkezés alapjan hatdrozatlan idejivé, a szerzodésben rogziteni sziikséges, hogy
felek a Ptk. 6:338. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, amennyiben tehat
a szerzOdésben megallapitott hatarozott id eltelte utan a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, a
szerz6dés nem alakul at - bérbeadoi tiltakozas hianya esetén sem - hatarozatlan idétartamuva.

Hatarozott idejl szerzddés esetén a bérbeaddt megilletd felmondasi okként a bérleti szerzodésben
rogziteni kell a HEV-fejlesztés miatti 90 napos felmondasi idé mellett valo rendes felmondas
lehetdségét, foszabaly szerint a bérld altal alkalmazott beruhazasoknak a MAV-HEV Zrt. altali
megtéritésére vonatkozo bérloi igény kizarasaval.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
Szervezeti egység: Vagyongazdalkodési Osztaly
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Azonnali hatalyu, rendkiviili felmondds okai kozott legalabb az alabbiakat rogziteni kell:

a) Bérlonek 30 (harminc) napnal kordbbi esedékességli bérleti dij. koziizemi dijak vagy
egyeb dij / koltség fizetési hatraléka van, és a hatralékat részben vagy egészben nem
fizeti meg a posti ton ajanlott, tértivevényes levélben megkiildott fizetési felszolitasra
sem;

b) az ovadék Osszegét bérlé nem fizeti be. vagy nem egésziti ki a szerzédésben
szabalyozott modon;

¢) abanki felhatalmazé nyilatkozatot (beszedési megbizas) vagy tobb bankszamla esetén
barmelyiket nem adja at eredeti példanyban, hataridében bérbeaddnak:

d) amennyiben bérl6 a sziikséges hatosagi. illetve telephely-mikédtetési engedélyeket a
szerzOdésben meghatdrozott tevékenység végzéséhez nem kapja meg vagy a bérlet
idotartama alatt barmely engedély visszavonasra keriil;

e) bérld a bérleményt rendeltetésellenesen vagy a szerzédésnek egyébként nem
megteleléen hasznalja:

f) bérlé bérbeadd érdekeit sértd jogellenes magatartast tanusit;

g) berlé hasznalaton kiviili. lomnak mindsitheté targyat., berendezést, anyagot, bontandd
alkatrészt. veszélyes hulladékot. vagy tiizveszélyes anyagot halmoz fel:

h) bérlé tevékenységével zavarja. hatréltatja a vasutiizemi mikodtetési feladatok ellatasat;
1) bérl6 dltal vallalt kételezettségek hataridében t6rténd teljesitésének elmaradasa:

J) bérld a bérbeadd elézetes engedélye nélkiil épitési, &talakitasi munkékat
végez/végeztet,

k) bérld a szerz6désben meghatarozott karbantartéasi kitelezettségének nem tesz eleget;

1) bérld a szerzodést kozjegyzoi okiratba foglaltan a szerzédésben meghatarozott
idépontban nem adja at;

m) nem kot, illetve nem tart fenn altalanos vagyon- és feleldsségbiztositast;

n) a birdsag joger6sen elrendelte bérlé felszamolasat, ha a birdsag a csddeljarast
meginditotta. vagy a bérlé végelszamolasat — az arra jogosult szerv — hatarozza el,
illet6leg ha az illetékes cégbirosag a bérld cégjegyzékbdl torténéd torlését jogerdsen
elrendeli.

0) abérleti szerz6désben vagy jogszabalyban megjelslt egyéb ok miatt.

Ha a bérlo a bérleti jogviszony megsziinésének napjan a bérlemény teljes teriiletét nem tiriti ki, és
a szerzédésben meghatérozottak szerinti dllapotban nem adja vissza a MAV-HEV Zrt. részére, a
bérlo a jogeim nélkiili hasznélat idejére - azaz a jogeim nélkiili hasznélat kezdetétdl a bérlemény
birtokba valé visszaadasaig - hasznalati dijként a bérleti jogviszony megsziinésének napjat
megel6z6 napon érvényes, egy napra es6 bérleti dij kétszeresét koteles megfizetni a jogeim nélkiili
hasznédlat minden napjara a MAV-HEV Zrt. részére.

Készitette: dr. Hoffmann Eva
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A bérleti jogviszony megsziinése utani sikertelen birtokba visszavétel esetén a VGO a birtokba
visszavételi hataridé lejartat kovetden — a jogszabalyokban és a szerzddésben foglaltak figyelembe
vételével — haladéktalanul koteles
- a PSZO/Energetikai Csoport felé intézkedni a kézmiiszolgéltatdsok korlatozasa.
illetve szlineteltetése irant,
- a beérlo bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozo miikodési engedély
visszavonasaval kapcsolatban intézkedni,
- a bérlemeny kiliritése és a kovetelések behajtasa iranti jogi eljaras meginditasa irant
megkeresni a JIG-get.

A PSZ0O / Energetikai Csoport kételes 5 munkanapon beliil eleget tenni a VGO kozmiszolgaltatas
korlatozéasra vonatkozo kérésének, és a korlatozas tényét a nyilvantarté rendszerekben rogziteni.
A PSZO / Energetikai Csoport a szlineteltetett szolgaltatast csak a VGO irasbeli jovahagyasa utan
allithatja vissza.

A szerz6dés megsziinése esetén a MAV-HEV Zrt. koteles minden torvényes eszkozzel elésegiteni
a birtokba visszavételt és akadalyozni immaron jogeim nélkiili hasznalé altali tevékenység tovabbi
végzéset.

Amennyiben a bérleti szerzodés hatésagi hatdrozat folytdn sziinik meg. ezen tényrél a bérlst
haladéktalanul értesiteni kell, az értesitésben a bérlemény visszaadasara vonatkozé felszolitassal.

A bérleti szerz6désekben felmondési okként rogziteni kell, hogy amennyiben a MAV-HEV Zrt.
tudomast szerez arrdl, hogy bérlé adoszamat torolték. ugy a szerzédést jogosult azonnali hatallyal
felmondani. Ezen informacié alapjan a t6rolt adoszammal rendelkezd bérlé bérleti szerzédését a
kinnlevOség tovabbi ndvekedésének elkeriilése és a fennallé bérléi tartozasok kiegyenlitése
érdekében a VGO koteles feliilvizsgalni, sziikség esetén a szerzédés szerinti biztositékok
felhasznalasarol intézkedni. illetbleg a bérleti szerzédés telmondésa iranti intézkedéseket a
fellilvizsgalat megtorténte utan haladéktalanul megtenni.

4.19. Jogcim nélkiili hasznalat

Jogeim nélkiili hasznalat alatt az alabbiakat értjiik:
- tobblethaszndlat (amennyiben a bérlé a szerzddésben meghatirozott bérelt
terliletnél/helyiségeknél nagyobb teriiletet/tobb helyiséget hasznal),
- bérleti szerz6dés megsziinését kovetd hasznalat,
- bérleti szerzédés nélkiili ingatlan hasznalat.

A tobblethaszndlatot mar az els6 észlelés alkalmaval, jegyzékonyv felvételével dokumentalni
szlikséges, amely tartalm mazza az ingatlan cimét. a bérlé adatait, a tobblethasznalat rovid leirasat,
tobblethasznalati mérték (m?) adatokkal és fényképekkel. Eszlelese/meﬂallapltasa esetén a bérlot
haladéktalanul fel kell szélitani a tobblethasznalat megsziintetésére, vagy amennyiben a
szerzodésszegés mas intézkedéssel is orvosolhatd, annak megtételére (pl. szerzédésmodositas).
valamint tdjékoztatni szikséges a hasznalati dij felszamitasardl. A tobblethasznalat egy héten
beliili ismételt ellendrzése sziikséges. Amennyiben a tobblethasznalat megsziintetésre keriilt. és
nem is lehet ismétlédésre szamitani. agy tovabbi teendd nincs. VGO dontése alapjan
szerzodésmodositasra is sor keriilhet azzal, hogy a modositas hatdlyba lépéséig bérls a hasznélati
dij megfizetésére kotelezett.
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A tobblethasznalat megsziintetésére torténd felszolitas eredménytelensége esetén a bérleti
szerz6dést fel kell mondani és hasznalati dijat sziikséges megallapitani (a tobblethasznélat kezd6
id6pontjara visszamendlegesen is). A bérlemény kiiiritése és (dijtartozas esetén) a dijtartozas
megfizetése iranti jogi eljaras meginditasa érdekében haladéktalanul a JIG-hez kell fordulni.

A bérleti szerzédés megszliinését kovetd jogeim nélkili hasznalat esetén a hasznalat
megsziintetésere torténd felszolitds eredménytelensége esetén - a bérleti szerzédésben rogzitettek
szerinti idoponttol és Gsszegben — hasznalati dijat kell megallapitani. A kiiirités és (dijtartozas
esetén) a dijtartozds megfizetése iranti jogi eljards meginditasa érdekében haladéktalanul a JIG-
hez kell fordulni.

Amennyiben fentiek szerinti esetekben a jogeim nélkiili hasznalénak a hasznalattal
Osszefiiggésben tartozasa all fenn, a JIG felé a jogi eljaras inditasa érdekében a VGO intézkedik a
relevans dokumentumok megkiildésével.

4.20. Ingatlan birtokba visszavétele, eredeti és birtokbaadaskori allapota

A birtokba valé visszavételkor a VGO munkatarsa és még két tand, sziikség esetén az
PSZO/Energetikai Csoport munkatarsa. valamint a bérld részvétele kotelezd és az ezzel
kapcsolatos eljarasra a jelen utasitas birtokbavételre vonatkozo rendelkezései megfeleléen

iranyadoak.

Abban az esetben. ha a birtokba vald visszavételen bérlé nem vesz részt, akkor a teljes folyamatrél
kotelezOen készitendo az idébélyegzovel ellatott videofelvétel, amelyen a bérlemény és a benne
Iévo ingosdgok. valamint azok allapota megallapithaté. A birtokba adasi eljaras koordinalasat a
VGO végzi. illetve az eljaras soran a jegyzokonyvet a VGO késziti el, és annak aldirt masolati
példanyat koteles megkiildeni az Energetikai Csoport részére.

A bérlemény bérl6 kozremiikodése, jelenléte nélkiili birtokba valo visszavételérdl a JIG elézetes
véleménye alapjan készitett dontésel6készitd feljegyzés késziil a DHL szerint illetékes vezetdnek.
jovahagyds esetén a biztonsagi szolgdlat kdzremiikodésével a bérlemény — a tovabbi karok
megeldzése ¢s a hasznositas érdekében — bérbeado részérdl birtokba visszavehetd.

Bérlo a bérleti szerz6dés megsziinése esetén legkésdbb a megsziinés napjan vagy azonnali hatalyu,
rendkiviili felmondds esetében haladéktalanul, de legkésdbb a kézbesitéstdl szamitott 15 napon
belil - a bérleményen alkalmazott felujitas, atalakitas esetén bérbeadd dontése vagy a bérlet
idotartama sordn kiadott nyilatkozata(i) alapjan - eredeti allapotban vagy a bérbeadd altal
Jovahagyott modositott allapotban tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasan koteles a
bérbeadonak birtokdba visszaadni. Az esetlegesen bérlé altal sajat koltségen szabalyosan bévitett
elektromos energia, valamint a viz-és csatornaellatas vagy a barmely kozmiivet érintéen felszerelt
mérdora valtozatlanul fennmarad.

Bérlé a bérleményen 4ltala engedéllyel vagy engedély nélkiil alkalmazott modositas
eredményeként létrejott épiiletrészt vagy dolgot koteles sajat koltségén elbontani, ennek
elmulasztasa esetén bérbeado jogosult a bontast bérlé koltségére elvégeztetni és az ovadék
Osszegébdl levonni.
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A bérleti szerzddésben eld kell irni. hogy a bérld alapesetben. eredeti allapotban kételes birtokba
visszaadni a bérleményt, az eredeti dllapotnak a bérlemény birtokbaadaskori allapota minésiil. Ki
kell kotni azonban. hogy amennyiben a bérlet iddtartama alatt bérld a bérlemény korabbi allapotan
javitott (pl. festés. burkolas. egyéb értékndveld beruhazas). akkor az emelt szint(i. bérbeadd 4ltal
jovahagyott allapotban koteles bérlé a bérleményt birtokba visszaadni.

Az esetlegesen sziikséges bontasi munkak bérbeadd szakfeliigyelete mellett végezhetok el.
melynek koltségét bérlo koteles megfizetni bérbeadd részére bérbeadd mindenkor hatélyos
vonatkoz¢ utasitasa szerint (jelenleg a .Kiilsé él részére végzett, nem rendszeresen bevételt
eredményezd szolgéltatasi tevékenységek folyamatainak szabalyozésa™ targyu 53/2019. (X.17.)
szamu VIG utasitas).

A Dbérleti szerz8désben rendelkezni kell arrdl. hogy bérls a szerzddés megsziinése esetén az
esctlegesen igényelt villamos energia kapacitas bovitésének, valamint a viz- és csatornahalédzat
kiépitésének koltségét nem kovetelheti.

A visszavételi eljarasra helyszini bejaras keretében kerlil sor. Az eljarason készitett jelen
utasitishoz csatolt 8. szamu melléklet szerinti jegyzokonyvben rogziteni kell a szerzédéses
kotelezettségek teljesitésének statuszat., veviegyenleget/tartozast. amennyiben a bérleti szerzédés
szerint a visszaadas idejére az eredeti allapot visszaallitisarol rendelkeztek felek, Ggy ennek
teljesitese megtortént-e, amennyiben kornyezetszennyezés feltételezhetd, Ggy ez rogzitésre kertil
a jegyz0konyvben. Amennyiben a bérld a kdziizemi szolgaltatast a koziizemi szolgaltatoval kotott
szerz6dés alapjan vette igénybe, gy utalni kell arra. hogy a koziizemi szerzédéseket a MAV-HEV
Zrt. nevére kell iratni. A birtokba visszavételi eljaras koordinalasat és a jegyzékonyv elkészitését
a VGO végzi.

A bérleti szerzédésben rogzitettek szerint a bérl6 koteles a visszavételi eljardson a
kozmiiszolgaltatok altal kibocsatott igazolast bérbeadd részére dtadni, mely szerint az altala a
kozmiiszolgaltatoval kotott koziizemi szerzOdése alapjan az adott kozmi tekintetében tartozasa
nem all fenn. Az igazolas(oka)t az atadasi-atvételi jegyzokdnyvhoz csatolni kell.

Amennyiben a bérld nem adja vissza a bérleményt hatdridoben a MAV-HEV Zrt. jogosult a
kilirités iranti kozvetlen birdsagi végrehajtas kérelmezésére illetve ugyanezen igény polgari peres
eljarasban torténé érvényesitésére.

Egyéb, jogeim nélkiili hasznalo esetében kovetendd eljaras. amelyet a bérleti szerzédésekben is
rogziteni kell:

e Amennyiben olyan - jegyzékonyvben rogzitett - informacidk allnak rendelkezésre arra
vonatkozoan, hogy a bérleményt a jogeim nélkiili hasznalo ténylegesen elhagyta, és azt
kilritette, tovabba ott egyéb, jogcim nélkiili hasznald sem tartdzkodik, abban az esetben a
bérleményt jegyzokonyv felvétele mellett vissza kell venni. Sziikség esetén kézjegyz6
igénybevételével, fénykép és videofelvétel készitésével lehet rogziteni a jogeim nélkiili
haszndlo jelenléte nélkiili visszavételt, amennyiben a fentiek alapjan a jogeim nélkiili
haszndlo rautald magatartdsa alapjan vélelmezhetd, hogy a bérleményt a birtok visszaadasa
szandékaval hagyta el.
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e Amennyiben megfeleld informaciok jegyzokonyvben rogzitetten rendelkezésre allnak arra
vonatkozéan, hogy a bérleményt a jogeim nélkili hasznald elhagyta, de ott / abban
ingosaga. berendezési targya taldlhato. ebben az esetben a bérleményt jegyzékonyvileg -
sziikség esetén kozjegyzo jelenlétében - vissza kell venni és az illetékes szervezeti egység
koteles gondoskodni az ingdsagok megfeleld helyiségben 3 honapig térténé tarolasarél a
vonatkozo jogszabalyok szerint (melynek koltségét a MAV-HEV Zrt. a jogeim nélkiili
hasznalora terheli). Ezen tényrol a jogeim nélkiili hasznéldt az ismert cimhelyére kiildétt,
tertivevényes levélben értesiti, tovabba arrdl is értesiti, hogy a tarolasra meghatarozott 3
honap idotartam elteltét kovetden, amennyiben a jogeim nélkiili haszndlé az elvitel jogaval
nem ¢él, a MAV-HEV Zrt. a dolgot értékesiti, vagy felhasznalja. Az értékesités/felhasznalas
eseteén az ellenérték a jogosultat (jogeim nélkiili haszndlot) illeti meg.

e Amennyiben az ingatlanban hagyott ingésagok mashol val6 elhelyezése aranytalan
nehézséggel vagy a koltségek eldlegezésével jarna és a jogeim nélkiili hasznalo az elvitel
jogaval nem €l ezéltal ingdsagait az ingatlanban hagyja ¢s a dolgot megfelel$ hatéridé
alatt, felszolitasra nem szallitja el, a MAV-HEV Zrt. a dolgot értékesitheti vagy
felhasznalhatja a 3 honap hatarid6 eltelte el6tt is.

e Amennyiben a jogeim nélkiili hasznalo lakcim/tartozkodasi
hely/székhely/telephely/fidktelep cime a hatosdgi, illetve cégnyilvantartas alapjan nem
ismert, vagy olyan cime ismert, amelyre korabban cimzett levélpostai kiildemény
elkoltozott vagy cimzett ismeretlen jelzéssel érkezett vissza, gy a tarolasra meghatarozott
3 honap idotartam elteltét kovetden a MAV-HEV Zrt. a dolgot értékesitheti,
felhasznalhatja vagy megsemmisitettheti.

A birtokba visszavétel napjaval a hasznalati dij szamlazasat le kell allitani.

4.21. Bérbeadissal kapcsolatos dontési és szerzodéskotési jogkorok

A bérbeadassal kapcsolatos dontési jogkoroket valamint a déntési jogkorokhoz kapesolodo
értékhatarokat a MAV-HEV Zrt. mindenkor hatalyos Iétesité okirata. SZMSZ-e, illetve a DHL
tartalmazza.

4.22. A bérleti szerzédések nyilvantartas

A szerzodések nyilvantartdsdnak célja az egységes. pontos, a folyamatokat tdmogaté. integralt és
lekérdezhets szerzodés-nyilvantartas létrehozasa RE-FX modulban. Ehhez sziikséges a bérleti
szerz6dések rendezése a rendszerben. a bérleti szerzédésekhez kapesolddé adatoknak a bérbe adott
ingatlanokhoz torténd hozzarendelése. illetve a szerzodési adatok. tartalmi elemek folyamatos
feliilvizsgalata. A szerzddés-nyilvantartas feleldse a VGO. A dokumentaciot (szerzodéseket és a
kapcsolddd dokumentumokat) a VGO kozos elektronikus tarhelyre feltolti, RE-FX-ben rogziti,
tovabba a JIG részére megkiildi legkésobb a szerzGdés megkotését vagy mas egyéb
jogeselekmény, jognyilatkozat megtételét kovetd 10 (tiz) napon beliil.

A megszint szerzodést a nyilvantartasbol a megfeleld modon ki kell vezetni és a bérlemény
visszavétele soran keletkezett dokumentumokat — a szerzédés egyéb dokumentumaihoz hasonléan
— elektronikusan is rogziteni kell, tovabba a JIG részére meg kell kiildeni.
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4.23. A bérbeadas informacios rendszere

A MAV-HEV Zrt. egységes, integralt nyilvantartdsi rendszert lizemeltet, melybe a bérleti
szerzddésre, szamlazasra vonatkozé valamennyi informaciot sziikséges feltolteni.

5. HIVATKOZASOK, MODOSITASOK, HATALYON KiVUL HELYEZESEK

5.1. Hivatkozasok

1. A lakasok €s helyiségek bérletérol. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIII. térvény

2. A Polgari torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény

5.2. Hatalyon Kkiviil helyezések
Jelen utasitas hatalybalépésével egyidejlileg hatdlyatt veszti a 96/VU/2016. sz. utasitas, és a
22/2018 (V.03.) VIG. utasitas.

6. HATALYBALEPTETES

Jelen utasitas a kozzététele napjan Iép hatalyba. Jelen utasitisban foglaltakat a kozzétételét
kovetéen megkstésre keriilé bérleti szerzédések és szerzédésmoddositasok esetében kell
alkalmazni. Szerz8désmodositds esetén a korabbi szerzédést hatalyon kiviil kell helyezni és uj
szerz6dést kell kotni.

7. MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: Bérleti dij tarifatablazat sablon

2. sz. melléklet: Palyazoi Nyilatkozat

3. sz. melléklet: Jelentkezési Adatlap

4. sz. melléklet: JegyzOkonyv palyazati kiirasra benytjtott ajanlatok bontasardl

5. sz. melléklet: Jelenléti iv palyazati kiirasra benyujtott ajanlatok bontasa

6. sz. melléklet: Palyazoé értékelési adatlap (elémindsités)

7. sz. melléklet: Biralati jegyz6konyv

8. sz. melléklet: Birtokba atadas-atvételi jegyzokonyv
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